Jené Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
Jegyzikonyv
2026. aprilis 8-an megtartott rendkiviili nyilt testiileti iilésérol

58/2026. (1V.8.) hatarozat

Kiraly Aniké képviseld jegyz6kdnyv-hitelesitének torténd megvalasztasarol

59/2026. (1V.8.) hatarozat

Vargané Kerekes Erzsébet képvisel6 jegyzOkonyv-hitelesitének torténé megvalasztasarol

60/2026. (IV.8.) hatirozat
a javasolt napirendi pontok elfogadasarol

61/2026. (IV.8.) hatarozat
a Jend 457 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl

62/2026. (1V.8.) hatarozat
a Jend 457 hrsz-u ingatlan kedvezményes vételaranak meghatarozasarol

63/2026. (IV.8.) hatiarozat )
a Jend 457 hrsz-0 ingatlan vételaranak meghatérozasarodl, valamint a vételar Afa tartalméanak
Onkormanyzat altal térténd atvallalasarsl

64/2026. (IV.8.) hatarozat
a Jen 457 hrsz-u ingatlan brutt6 kedvezményes vételaranak meghatarozaséarol




JEGYZOKONYV

Késziilt: Jend Kozség Onkorményzat Képviseloé-testiiletének 2026. 4prilis 8.
napjan 08 o6ra 00 perckor a Hézassagkdtd teremben megtartott
rendkiviili nyilt {ilésérol.

Az iilés helye: Jend Kozség Onkormanyzata Héazassagkoto terem
8146 Jend, Batthyany utca 53.

Jelen vannak:

Budai Ferenc polgéarmester
Varga Ferenc alpolgarmester
Klima Istvan képviselo
Herczeg Jozsef képviseld
Kiraly Aniké képvisel6
Vargané Kerekes Erzsébet képviseld
Toth Istvan képviseld

dr. Pahola Tiinde jegyzo

Kéfalviné Varga Beita jegyzokonyvvezets

Budai Ferenc polgirmester:

Koszontom a megjelenteket. Megéllapitom, hogy a testiilet hatarozatképes, az iilésen a
képviselo-testiilet valamennyi tagja megjelent. JegyzOkonyv hitelesitonek javaslom Kiraly
Anik6 képviselot és Vargané Kerekes Erzsébet képviselét. Megkérdezem Kiraly Aniké és
Vargané Kerekes Erzsébet képvisel6ket, hogy megvalasztisuk esetére a hitelesitéi feladatot
vallaljak-e?

Kiraly Aniké képviselé:
Igen, véllalom.

Varginé Kerekes Erzsébet képvisel6:
Igen, véllalom.

Budai Ferenc polgarmester:
Szavazasra teszem fel a kérdést: aki egyetért azzal, hogy a képvisel-testiilet Kiraly Anik6
képviseldt megvalassza jegyzokonyv-hitelesitének, az kézfelemeléssel szavazzon!

Jené Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének jelenlévé 7 6 képviseldje 7 igen
szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kévetkezé hatarozatot hozta:

Jend Kozség 0nk0rma’n1*;at Képviselo-testiiletének
38/2026. (IV.8.) hatdrozata

Kirdly Aniko képviseld jegyzikionyv-hitelesitinek torténd megvilasztisdrol

Jend Kozség Onkormdnyzatdnak Képvisel$-testiilete Kirdly Aniké képviseldt a 2026. aprilis 8.
napjan  tartott  iilésérél késziilt jegyzékomyv  hitelesitésére Jegyzokonyv-hitelesitének
megvdlaszija.



Hataridé: azonnal
Felelds: dr. Pahola Tiinde jegyzd

Budai Ferenc polgarmester:
Szavazasra teszem fel a kérdést: aki egyetért azzal, hogy a képviseld-testiilet Vargané Kerekes
Erzsébet képvisel6t megvalassza jegyzokonyv-hitelesitonek, az kézfelemeléssel szavazzon!

Jend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének jelenlévé 7 16 képviseldje 7 igen
szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kovetkezé hatarozatot hozta:

Jend Kozség Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
59/2026. (IV.8.) hatdrozata

Varginé Kerekes Erzsébet képviseld jegyzokinyv-hitelesitonek torténd megvilasztdsdrol

Jend Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete Vargdné Kerekes Erzsébet képviselGt a
2026. aprilis 8. napjdn tartott lésr6l késziilt jegyzGkonyv hitelesitésére jegyzékonyv-
hitelesitének megvdlasztja.

Hatdridé: azonnal
FelelGs: dr. Pahola Tiinde jegyzd
Budai Ferenc polgarmester:

A mai rendkiviili nyilt képviselo-testiileti {ilés napirendjét az alabbiak szerint ismertetem:

1. Az 6nkorminyzat tulajdonat képezé 457 hrsz-u ingatlan értékesitése
El6adé: Budai Ferenc polgarmester

Szavazasra teszem fel a kérdést: aki a javasolt napirendi pontokat elfogadja, kérem,
kézfeltartassal szavazzon!

Jend Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének jelenlévd 7 16 képviseléje 7 igen
szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatirozatot hozta:

Jend Kizség Onkormdnyzat Képviselj-testiiletének
60/2026. (IV.8.) hatirozata

a javasolt napirendi pontok elfogaddsdrol

Jend Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete a 2026. dprilis 8. napjan megtartott
nytlt iilésének napirendi pontjait az alabbiak szerint hagyja jova:

1. Az énkormdnyzat tulajdondt képez 457 hrsz-u ingatlan értékesitése
FEléado: Budai Ferenc polgdrmester

Hataridé: folyamatos
Felel6s: dr. Pahola Tiinde jegyzd

1. Az onkormianyzat tulajdonat képezd 457 hrsz-u ingatlan értékesitése
El6adé: Budai Ferenc polgarmester
(Eléterjesziés a jegyzékonyv 1. mellékletét képezi.)
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Budai Ferenc polgarmester:

Az eléterjesztést mindenki megkapta. A napirendi pontunk a 457 hrsz-u ingatlan értékesitése,
mellyel kapcsolatban ezt megel6z6en a képviseld-testiilet a legutdbbi iilésen elfogadta a
kedvezményes épitési telkek vasarlasanak feltételeirdl sz616 7/2026 Onkormanyzati rendeletet,
¢és meghatarozta azokat a szabalyokat, amelyek alkalmazasaval az onkormanyzat tulajdonaban
1év6, a rendelet 1. mellékletében felsorolt ingatlanok kedvezményesen értékesithetdk.
Ugyanezen az {ilésen a képviselé-testiilet modositotta a vagyonrendeletét, és meghatarozta,
hogy az Onkorményzati tulajdonti épitési telek képviselo-testiilet altal meghatarozott
vetelarbol adhato kedvezmény mértéke 3000 m2 feletti épitési telek esetén 25%, ez alatt 12%.
A rendelet mellékletében felsorolt ingatlanok kéziil a 457 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet
megnevezesl, 3510 m2 alaptertiletii ingatlan vonatkozasdban vételi szandéknyilatkozatot tett
Kelemen Péter Bamnabas, és Suplicz Anna Adél. Az ingatlan értékének meghatarozasa
érdekében forgalmi értékbecslés késziilt, mely az elbterjesztés mellékletét képezi, ami az
ingatlan értékét az altalanos forgalmi adé nélkiil 8 100 000 forintban hatarozta meg. A
képviseld-testiilletnek az értékesitési szandék esetén elsd lépésként sziikséges az ingatlan
vetelaranak meghatérozasa, melynek soran az ingatlan forgalmi értékbecslését figyelembe
kell vennie. Az értékesités soran figyelembe kell venni tovabba a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltakat, miszerint a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zo
eldvasarlasi jog illeti meg. Ezt jelen esetben az ingatlannal alkalmazni kell, az elébb emlitett
jogszabaly helyet, a Magyar Allamot megilleté eldvasarlasi jogra vonatkozé rendelkezései
miatt. Ami a gyakorlatban azt jelenti, hogy az é4truhazas valamennyi lényeges elemét
tartalmaz6 ajanlatot, vagy még a hatalyba nem 1épett szerz6dést a Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt.
részére meg kell kiildeni, aki 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivéan-e éIni az elévésarlasi
jogaval az allam nevében. A 35 napos hatéridét az ajanlat, vagy a szerz0dés személyes
ataddsa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak
igazolt napjatol kell szdmitani. A hatdridd elmulasztisa jogvesztd. Mivel korabban mar
dontdttlink arrdl a szandékunkrol, hogy értékesiteni kivanjuk ezen ingatlant, két dologrol kell
most szavaznunk. Az egyik az ingatlan vételaranak meghatirozdsa, a masodik pedig a
kedvezményes ar meghatirozasa. Nagyon sok vita volt errél, nagyon sokat beszélgettiink.
Mindenki elmondta a véleményét errél ugy gondolom, ezért most név szerinti szavazast
szeretnek kémi mindkét szavazas tekintetében, ezért a név szerinti szavazas elékészitése
cerdekében - a szervezeti és mikodési szabalyzatunknak eleget téve - sziinetet rendelek el.

(sziinet elrendelve 8:10 perckor)

<<< Szinet >>>

(sziinet utdn 8:15 perckor)

Budai Ferenc polgarmester:
A sziinet utan folytatjuk a testiilet {ilését. Megallapitom, hogy az iilés hatirozatképes, mivel a
képvisel6-testiilet 7 tagjabol 7 £6 jelen van.

Kérem a képviselo-testiilet tagjait, hogy a név szerinti szavazas soran a nevének elhangzasa
utan mindenki adja le a szavazatat, amely ,.igen, ,,nem” vagy ,tartdozkodom” szavazat lehet.
A névsort a jegyzo asszony fogja olvasni.

Szavazasra teszem fel els6ként: aki egyetért azzal, hogy a képvisel6-testiilet a Jend 457 hrsz-ii
ingatlan vételarat - 6sszhangban az értékbecslé altal meghatarozott Osszeggel - 8 100 000 Ft
+Afa, azaz brutté 10287 000 Ft Osszegben hatdrozza meg, az kérem, hogy név szerint
szavazzon!



Dr. Pahola Tiinde jegyzé
- Herczeg Jozsef képviseld: igen;
- Kirély Aniko képvisel6: igen;
- Klima Istvan képvisel6: tartozkodom;
- Téth Istvan képviseld: igen;
- Varga Ferenc alpolgirmester: nem;
- Vargané Kerekes Erzsébet képviseld: nem;
- Budai Ferenc polgarmester: igen.

Budai Ferenc polgarmester:

Kihirdetem a név szerinti szavazas eredményét. A jelenlévé 7 f& képviselé név szerinti
szavazassal 4 igen szavazattal, 2 nem szavazattal, 1 tartézkodas mellett a kévetkezd
hatarozatot hozta:

Jend Kozsée Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
61/2026. (IV.8.) hatdrozata

a Jend 457 hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Jend Kizség Onkormdnyzat képviseld-testiilete tigy dontott, hogy az onkormanyzat tulajdonat
képezd 457 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii, 3510 m2 alapteriiletsi ingatlant
Kelemen Péter Barnabas (8154 Polgdrdi, Vasut utca 5.) és Suplicz Anna Adél (8154 Polgairdi,
Liszt Ferenc utca 1/a.) részére értékesiti.

A képviselb-testiilet az ingatlan adds-vétele targydban az alabbi dontést hozta:

A képviselG-testiilet az ingatlan vételdrdt netté 8 100 000 Ft + Afa, azaz brutté 10 287 000 Ft
osszegben hatdrozza meg.

A képviselb-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy dintésérdl a vevéket tdjékoztassa.

Hatarids: 2026. junius 15.
Felelbs: Budai Ferenc

Budai Ferenc polgarmester:

Szavazasra teszem fel masodszor: aki egyetért azzal, hogy a képviseld-testilet az
onkormanyzat vagyondr6l és a vagyongazdilkodas szabalyairél szolé 2/2017. (IIL. 20.)
onkormanyzati rendelet 4/A. §-a (3) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan I. pontban
meghatarozott brutté vételarabol 25% kedvezményt biztositson, €s az ingatlan kedvezményes
vételarét jelen esetben 6 075 000 + Afa, azaz brutté 7 715 250 Ft-os ron hatarozza meg, az
kérem, hogy név szerint szavazzon!

Varga Ferenc alpolgidrmester:
A szavazasom el6tt szeretném megkérdezni, hogy most miért mindig brutté arrdl beszéliink?

Budai Ferenc polgarmester: )
Mert ebben hatdrozzuk meg az arat. 8 100 000 volt az értékbecslé ara, ami Afa mentes.

Varga Ferenc alpolgarmester: '
Csak azért kerdezem, mert a multkor ugy mentiink el, hogy az Afaval hozunk elészor egy

déntést, most meg mindig bruttdérdl beszéliink.

Budai Ferenc polgarmester:



Ugy volt az eléterjesztés, hogy netté 8 100 000 +Afa, ebbél hozzuk a dontést.

Varga Ferenc alpolgirmester:

Ja, és lesz még egy kérdésiink. Nem azért, csak most masokrdl hozunk megint dontést, mint
ami volt. A multkor igy mentiink el az utolsé testiileti {ilésrél, hogy a hatarozat el lesz
készitve, és utina megbeszéljiik azt, hogy az Afat a végso - kedvezményes 4r tartalmazza,
vagy plusz Afa legyen.

Budai Ferenc polgarmester:
Most errdl szolt az eléterjesztés.

Dr. Pahola Tiinde jegyzd:

Most errdl szolt a hatdrozat. Ha Afésan szavazza meg a testiilet, akkor Afas lesz, ha nem
szavazza meg Afésan, akkor meg nem lesz az.

Varga Ferenc alpolgarmester:
Most minden kérdés bruttéban van feltéve.

Budai Ferenc polgarmester:
Nem. Van az els6 verzio, az a netté + Afa, a kettes pedig a brutto.

Dr. Pahola Tiinde jegyzo:
A masodik verzi6 az, amikor nincs Afa, hanem a nettd a brutto.

Varga Ferenc alpolgarmester:
Ertem.

Klima Istvan képvisels: )
A kedvezmény Ugy van, hogy nem kell megfizetnie az Afat, ha elfogadja a feltételeket, nem?

Dr. Pahola Tiinde jegyzé:
Nem.

Budai Ferenc polgarmester:
Nem.

Vargéné Kerekes Erzsébet képviselé:
Nem. Afasan fogjuk értékesiteni.

Varga Ferenc alpolgirmester:

Na de it most, pont azt szavaztik meg, hogy a kedvezményes érra rdjon az Afa. Ezt szavaztak
meg. Akkor, ha ez igenes lesz, akkor a masodik korre méar nem is keriil sor valoszinlileg,
1gaz?

Dr. Pahola Tiinde jegyz6:
Indokolatlanna valik, de sorra keriilhet.

Varga Ferenc alpolgiarmester:
Azért mondom, csak olyan furfangosan van itt feltéve minden.

Budai Ferenc polgiarmester:
Ha erre az j6tt volna, hogy nem fogadja el, akkor jott volna a kovetkezd verzié.



Vargéné Kerekes Erzsébet képviseld:
Megmondom 0Oszintén, nekem az a véleményem, hogy én arra gondoltam, hogy brutt6
8 100 000 Ft-ban kellene meghatarozni ennek a teleknek a vételarat. Ezt is soknak tartom.

Varga Ferenc alpolgarmester:
Most még t6bbrél beszéliink.

Vargéné Kerekes Erzsébet képviselo:
8 100 000 Ft bruttoban, és abbdl adjuk a kedvezményt.

Budai Ferenc polgirmester:
Az ugyanaz.

Varga Ferenc alpolgarmester:
Akkor ugyanaz.

Vargéné Kerekes Erzsébet képvisels: )
Azért mondom, hogy a 8 100 000 az bruttd legyen, én az Afival nem szamolnék.

Herczeg Jozsef képviselé:
Az Afat nekiink be kell fizetni.

Vargéné Kerekes Erzsébet képviselo:

Persze, hogy be kell fizetni, csak egy fiires telek nem érték. Az iires telek az a
vagyonrendeletiink forgalomképes felsorolasaban csak egy sorocska. Az akkor lesz érték,
hogyha el tudod adni, és odakoltozik egy csalad, és ott kialakit egy életkdzosséget, és esetleg
az a Széchenyi utca hitso része is megtelitédik élettel, de ha nem koltézik oda senki, akkor az
csak marad egy telek, ami mellett mindig elmész, ha arra jarsz. Nekem ez a véleményem.

Varga Ferenc alpolgarmester: )
Eddig még egyetlen egy teleknél sem volt Afa felszamitva, amit eladott az 5Snkormanyzat.

Herczeg Jozsef képviselo: )
De az dnkormanyzatnak be kellett fizetni az Afat, attol fiiggetleniil?

Vargéné Kerekes Erzsébet képviselo:
Természetesen be.

Klima Istvan képviselo: )
Igen, be lett utdnuk fizetve az Afa mindig. En ugy gondolom, hogy ha egy telek &rardl
beszéliink, az brutt6 dron van hirdetve, ha barki hirdeti, mint maganszemély.

Téth Istvan képviseld:
Ez az Afa megkeveri itt az egészet.

Varga Ferenc alpolgarmester:

Az a baj, hogy a piaci érték, ha ennél az értékbecslésnél maradunk, a 8 100 000 Ft. Most arra
rarakjuk az Afat, és adunk belble 25% kedvezményt, akkor mit adtunk? A piaci értékhez
kepest semmit szinte, €s mellé meg egy csomo kitételt. Ha az a célunk, hogy ne vegyék meg
az 6nkormanyzati telkeket fiatalok, akkor ez igy nagyon jo lesz.

Budai Ferenc polgarmester:



De hat egyaltalain nem az. Meghataroztuk a kedvezmény mértékét. Az a piaci 4r, amit
meghataroz az értékbecsld.

Varga Ferenc alpolgarmester:
Es az mennyi?

Budai Ferenc polgarmester:
8 100 000 Ft netto.

Varga Ferenc alpolgarmester:

Ha a 8 100 000 Ft nettot veszed piaci értéknek, akkor az rendben van, de az Gnkorméanyzat
Afa koteles, igy ra kell tegye az Afat, igy lesz beldle 10 287 000 Ft, nem azért, mert ennek a
foldnek a piaci értéke 10 millié Ft. Itt van a kiilonbség. Ezt csak azért mondtam el, hogy
tisztaban legytiink vele, hogy mire szavazunk.

Budai Ferenc polgiarmester:

En ugy gondolom, hogy az utolsé testiileti iilésen ezzel vagy 2,5 6rét elbeszélgettiink, vagy 3-
at. Megismétlem a kérdésemet, és kérdezem a képviseldket, hogy egyetértenek-e azzal, hogy
az ingatlan kedvezményes vételarat jelen esetben 6 075 000 + Afa, azaz brutté 7 715 250 Ft-
0s aron hatdrozzuk meg?

Dr. Pahola Tiinde jegyzé
- Herczeg Jozsef képviseld: igen;
- Kirdly Aniko képvisel6: igen;
- Klima Istvan képviselé: tartézkodom:;
- Téth Istvan képviseld: igen;
- Varga Ferenc alpolgirmester: nem;
- Varginé Kerekes Erzsébet képvisel: nem;
- Budai Ferenc polgarmester: igen.

Budai Ferenc polgiarmester:

Kihirdetem a név szerinti szavazis eredményét. A jelenlévé 7 f6 képviseld név szerinti
szavazassal 4 igen szavazattal, 2 nem szavazattal, 1 tartézkodds mellett a kévetkezd
hatarozatot hozta:

Jend Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
62/2026. (IV.8.) hatdrozata

a Jend 457 hrsz-ui ingatlan netté kedvezményes vételirinak meghatdrozdsdrol

Jend Kozség Onkormdnyzat képviselb-testiilete ugy dontott, hogy az énkormdnyzat tulajdondt
képez6 457 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjelolésd, 3510 m2 alapteriiletii ingatlant
Kelemen Péter Barnabds (8154 Polgdrdi, Vasit utca 5. ) és Suplicz Anna Adél (8154 Polgdrdi,
Liszt Ferenc utca 1/a.) részére értékesiti.

A képviseld-testiilet az ingatlan adds-vétele tirgydban az alébbi dontéseket hozta:
I
A képvisel-testiilet megdllapitja, hogy kérelmezék megfelelnek a kedvezményes épitési telkek

vdsdrldsdnak feltételeirél szdlé 7/2026. (Il 27, ) Onkormdnyzati rendelet 1. §-dban
meghatdrozott feltételeknek, vallalték a rendelet 3. $ (1) bekezdésében foglalt kistelezettségek



teljesitését, ezért az ingatlant résziikre a II. pontban meghatdrozott kedvezményes dron
értékesiti oly médon, hogy vevék az ingatlanban 50-50 %-ban szereznek tulajdonjogot.
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A képviseld-testiilet az nkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodds szabdlyairdl sz616
2/2017. (Il 20.) nkormdnyzati rendelet 4/A. §-a (3) bekezdés a) pontja alapjin az ingatlan
61/2026. (IV. 08.) hatdrozatban meghatdrozott netté vételdrabol 25 % kedvezményt bizitosit,
és az ingatlan kedvezményes vételdrdt netté 6 075 000 Ft + Afa, azaz brutté 7 715 250 Ft
Osszegben hatarozza meg, melynek vevsk dltali megfizetésére egy dsszegben a szerzédés
hatdlyba lépését kovetG 15 napon beliil az énkormdnyzat bankszamldjdra torténd dtutaldssal
keriil sor.

1L

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az épitési telkek visdrldsdnak
Jeltételeirdl szolé 7/2026. (Ill. 27.) énkormdnyzati rendeletben meghatdrozott feltéteknek
megfeleld tartalommal — jelen hatdrozat rendelkezéseit is szem elGtt tartva - az ingatlan adds-
vétele targyaban vevikkel szerzédést kosson, és a még hatdlyba nem lépett szerzédést a
Magyar Allamnak a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2)
bekezdésében biztositott elévdsdrldsi joga gyakorldsdnak érdekében a Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. részére megkiildje.
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A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy dontésérél a vevéket tdjékoztassa.

Hataridé: 2026. junius 15.
Felelds: Budai Ferenc

Budai Ferenc polgirmester:

Szavazasra teszem fel harmadszor, aki egyetért azzal, hogy a 8100 000 Ft-os vételar egy
brutté dsszeg legyen, ami utén az énkormanyzatnak az Afat meg kell fizetni, az kérem, hogy
név szerint szavazzon!

Herczeg Jozsef képviseld:
Mennyi marad igy az 6nkormanyzatnal?

Budai Ferenc polgarmester:

6075000 Ft fog maradni, de amir8l most szavazunk, az a kedvezmény nélkiili vételar.
Kérem, hogy kezdjiik a név szerinti szavazast.

Dr. Pahola Tiinde jegyzé
- Herczeg Jozsef képvisel6: nem;
- Kiraly Anikoé képvisel6: nem;
- Klima Istvan képvisel6: tartozkodom;
- Toth Istvan képviseld: nem;
- Varga Ferenc alpolgarmester: igen;
- Vargané Kerekes Erzsébet képvisel6: igen;
- Budai Ferenc polgarmester: nem.



Budai Ferenc polgarmester:
Kihirdetem a név szerinti szavazis eredményét. A jelenlévé 7 6 képviselé név szerinti

szavazassal 2 igen szavazattal, 4 nem szavazattal, 1 tartozkodds mellett a kovetkezd
hatarozatot hozta:

Jend Kozség Onkormdnyzat Képviselg-testiiletének
63/2026. (IV.8.) hatdrozata

a Jend' 457 hrsz-ii ingatlan vételiranak meghatdrozdsirél, valamint a vételir Afa

£ sy or

tartalmanak onkormdnyzat dltal torténd drvillaldsirol

Jend Kozség Onkormdnyzat képviseld-testiilete nem értett egyet azzal, hogy az énkormdnyzat
tulajdondt képezd, Jens, 457 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjelolési, 3510 m2
alapteriileti ingatlan vételgra brutté 8 100 000 Ft osszegben keriiljén meghatdrozdsra, és
nem jarutl hozzd ahhoz, hogy a 8 100 000 Ft-os vételdrat terhel§ 27%-os mértdkis Afat az
onkormdnyzat vallalja dt és fizesse meg.

Hataridé: 2026. junius 15.
Felelds: Budai Ferenc

Budai Ferenc polgarmester:
Szavazasra teszem fel negyedszer, aki egyetért azzal, hogy a 457 hrsz-0 ingatlan
kedvezményes vételara brutté 6 075 000 Ft legyen, az kérem, hogy név szerint szavazzon!

Dr. Pahola Tiinde jegyzo
- Herczeg Jozsef képviseld: nem;
- Kiraly Anikoé képviseld: nem;
- Klima Istvan képviseld: igen;
- Téth Istvan képviseld: nem;
- Varga Ferenc alpolgdrmester: igen;
- Vargéné Kerekes Erzsébet képviselé: igen;
- Budai Ferenc polgarmester: nem.

Budai Ferenc polgarmester:

Kihirdetem a név szerinti szavazas eredményét. A jelenlévé 7 6 képviseld név szerinti
szavazassal 3 igen szavazattal, 4 nem szavazattal, 0 tartozkodas mellett a kovetkezd
hatérozatot hozta:

Jend Kiozség Onkormin vzat Képviseli-testiiletének
64/2026. (IV.8.) hatdrozata

a Jend 457 hrsz-ii ingatlan brutté kedvezményes vételiranak meghatdrozdsdrol

Jend Kozség Onkormdnyzat képviselé-testiilete nem értett egyet azzal, hogy az onkormadnyzat
tulajdonadt képezd, Jend, 457 hrsz-ui, kivett beépitetlen teriilet megjelolési, 3510 m2
alapteriiletii ingatlan kedvezményes vételdra brutté 6075 000 Fit-ban keriiljon
meghatdrozdsra.

Hataridé: 2026. junius 15.
Felelds: Budai Ferenc
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Dr. Pahola Tiinde jegyzé:

A szavazas eredményeként az ingatlan vételaranak meghatdrozasa targyaban tehat az elsd
verzié keriilt elfogadasra, a kedvezményes vételar tekintetében pedig a masodik név szerinti
szavazassal sziiletett meg a dontés.

Budai Ferenc polgarmester:

Osszefoglalom tehat, hogy a képvisel6-testiilet a 457 hrsz-u ingatlan vételarat 6 075 000 Ft +
Afa 6sszegben, azaz brutté 7 715 250 Ft-ban hatarozta meg.

Van még valakinek kérdése, inditvanya, hozzasz6lasa a mai iilésre?

Varga Ferenc alpolgirmester:

Nekem lehetne még egy javaslatom? Illetve kett6? Lehetne, hogy bekeriilién abba, amit a
multkor elfogadtunk, hogy magyar allampolgér vehessen csak foldet vagy onkorményzati
ingatlant.

Dr. Pahola Tiinde jegyzé:
Az van benne, hogy unids polgar vehet jelen pillanatban.

Varga Ferenc alpolgiarmester:

En ezt a magyar allampolgarokra sziikiteném. Ez az én javaslatom, pontosan azért, mert
felmerilt, hogy az 4llamnak be kell adni. A masik javaslatom az, hogy az énkorményzat csak
epitési kotelezettséggel adja el az ingatlanokat, kedvezménytdl fiiggetleniil, mert lattam
kiment az, hogy megvehetik teljes aron is. Teljes aron itt senki ne vegyen foldet, vagy az
onkormanyzattol telket csak gy, hanem csak épitési kotelezettséggel tehesse meg azt.

Dr. Pahola Tiinde jegyzo:

Tehét akkor ez nem a kedvezmenyes értékesitéshez, hanem éltalanossagban az 6nkormanyzati
telkek értékesitésére vonatkozna. Epitési telek, vagy barmilyen telek esetében kellene, hogy
érvényes legyen?

Varga Ferenc alpolgirmester:

Csak épitesi kotelezettséggel lehessen eladni, ahol volt a kedvezmény is, azzal, hogy 5 éven
belill épitkezzenek ra, és csak fiataloknak kellene értékesiteni. Nem tudom, most 5 darab
epitési telkiink van koriilbeliil, én azt azért nem adnam el, hogy valaki idej6jjén, beigérjen ,,x”
forintot, de soha nem lesz rajta épiilet, én azt meghagynam arra, hogy ha valaki itt a falub6l
telket akar venni, azért, hogy ide k61tozz6n. Ez az én véleményem.

Budai Ferenc polgarmester:
Ezzel egyetértek, de igy gondolom, hogy mindegyik ingatlanrél nekiink kell kiilon dénteni,
tehat barmikor dénthetiink ugy, hogy nem adjuk el. Ezt belevehetjiik.

Kiraly Aniké képviseld:
Igen, igy van.

Budai Ferenc polgarmester:
Mondjuk azt nem tudom, hogy bele lehet-e irni, hogy magyar allampolgar vehessen csak.

Dr. Pahola Tiinde jegyzo:
Meglatjuk. Ezt meg fogom nézni.
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Varga Ferenc alpolgarmester:

En gondoltam itt az arabokra, gondoltam arra esetleg, hogyha jénnek a menekiiltek, vagy arra,
hogy mondjuk Németorszigbol ide raknak egy par menekiiltet, akkor lehet, hogy azt
mondjak, hogy el kell adni nekik a telkeket.

Klima Istvan képviselg:

Ha akar venni egy szlovak uniés magyar, vagy egy olyan magyar nemzetiségii valaki, akinek
nincs meg a magyar é&llampolgérsaga, mert nem lehet, akkor nem tud venni telket. Egy
szerbiai magyar sem fog tudni venni, sem egy ukran vagy romén sem.

Varga Ferenc alpolgérmestqr:
Azt mondtam, hogy magyar. Ertitek, hogy mire gondoltam.

Budai Ferenc polgarmester:
Ertem, amit mondasz.

Varga Ferenc alpolgirmester:

Azzal sem értek egyet, hogy megveheti a telket teljes aron, mindenféle kotelezettség nélkiil,
de akkor itt mar egyetlenegy telek nem lenne Jendben az Onkormanyzatnak, hogyha ugy
crtékesiteni lehetett volna, hogy valaki megvegye sajat célra.

Dr. Pahola Tiinde jegyzé:
De a hatdlyos rendelet az lehetdséget ad 14 jelenleg is, tehat ezt nem most talaltuk ki, hogy
teljes 4ron megveheti, ez eddig is benne volt.

Varga Ferenc alpolgarmester:

Lehet, hogy a rendeletbe bent volt, nem tudom mikor alkottak a rendeletet, de azt teljesen
koztudott, hogy épitési telket, csak épitési kotelezettséggel lehet megvenni. Ha ez nem igy
lenne, akkor mar felvéasaroltdk volna az Gsszes telket a telepiilésen.

Budai Ferenc polgirmester:

Na de ez csak egy lehetdség. Ha az &nkormanyzat gy dont, hogy nincs szandékiban
értekesiteni, akkor hidba akarja megvenni.

Dr. Pahola Tiinde jegyzé:
Igen, ez igy van.

Budai Ferenc polgarmester:
En dgy gondolom, hogy ilyen szempontbél rendben van.

Varginé Kerekes Erzsébet képviselo:

De, de itt most a Feri arra gondol, hogy eladhatjuk-e teljes dron, de beépitési kotelezettséggel
€s visszavasérlasi joggal?

Dr. Pahola Tiinde jegyzé:

Egyébkent is eldirhatja az onkormanyzat egy testiileti dontés keretében, hogy ha jon ide
valaki €s azt mondja, hogy nem kedvezményes éron akarja megvenni, mert elmilt 35 éves, és
50 évesen szeretne telket véasarolni, igy nala nem tudod a kedvezményes arat érvényesiteni,
akkor a testillet mondhatja azt, hogy eladja, de kikti mar a hatdrozatban, hogy ugy jogositja
fel a polgarmestert a szerzodéskotésre, hogy beépitési kotelezettséget kell eldirni. Szerintem
rendeleit6] fliggetleniil is van lehetéség a képviselé-testiilet szamara, természetesen bele lehet
tenni a rendeletbe is. Ha a testiilet azt mondja, hogy tegyiik bele, én elékészitem.
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Varga Ferenc alpolgiarmester:

Mindegy, ezt sem kell beletenni, ha nem értetek velem egyet. Ebben a faluban mér évek 6ta
ugy van, hogy a fiatalokat tdmogassuk, hogy maradjanak itt, ne menjenek el. Erre most az
egész kezd atfordulni pénziigyi vonalra, ez sem baj, nehogy valaki is elherdlsrél beszéljen.
A masik meg az, hogyha idejon akarki, mert lehet, hogy ketten jonnek, de idések, és itt
akamnak telket venni, bejon az énkorméanyzathoz, hogy tetszik egy telek, megveszi, kifizeti.
Akkor ezzel mér megint egy telket elsiitottiink, nem szegtiink semmi szabalyt, s6t, hogyha
még jol fel is strofoljuk az 4rat, elmondhatjuk, hogy milyen marha jo iizletet kotottiink. De
ett6l Jend lakossaga, a fiatalok letelepedése nem fog szaporodni. En ezért mondom azt, hogy
¢pitési telket, mert eddig ez volt a koncepcié az elmilt sok évben, hogy fiataloknak, meg
olyanoknak, akik itt le akarnak telepedni, azoknak legyen kedvezménnyel eladva. En most is
ezt tartanam els szempontnak, de ha most iizleti alapon el akarjuk adni az &sszes telket,
nekem az ellen sincs kifogdsom, illetve kifogasom lesz, de el fogom fogadni azt is.

Dr. Pahola Tiinde jegyzé:

A kérdés az, hogy ez a kovetkezd testiileti {ilésre legyen ez a modositas elékészitve, vagy a
testiilet most hoz errél dontést?

Budai Ferenc polgirmester:

Legyen a kdvetkezd testiileti tilésre el6készitve, és akkor atnézziik, hogy mit tudunk tenni
ezzel kapcsolatban.

Mivel t6bb kérdés, inditvany és hozzasz6lds nem hangzott el, megkdszéném a képvisel6k
munkéjat, és az ilést 08 ora 35 perckor bezarom.

R Val
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JENO KOZSEG ONKORMANYZATANAK POLGARMESTERE
8146 JENO, BATTHYANY UTCA 53.
Tel: +36-22/590-004; E-mail: onkormanyzat@jeno.hu

ELOTERJESZTES

Jend Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
2026. aprilis 8. napjan 8:00 6rakor tartandé rendkiviili nyilt {ilésére

Tarqgy: Az onkormanyzat tulajdonat képezé 457 hrsz-U ingatlan értékesitése
Eléterjeszté:  Budai Ferenc polgarmester
El6készto: dr. Pahola Tiinde jegyz0

Tisztelt Képviselo-testilet!

A Kképvisel6-testillet a legutdbbi Ulésén elfogadta a kedvezményes épitési telkek vasarlasanak
feltételeirdl szo16 7/2026. (I11. 27.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: rendelet)

A rendeletben a testiilet meghatarozta azokat a szabalyokat, amelyek alkalmazésaval az
onkorméanyzat tulajdondban 1év6, a rendelet 1. mellékletében felsorolt ingatlanok
kedvezményesen értékesithetok.

Ugyanezen az iilésén a képviseld-testiilet médositotta a vagyonrendeletét meghatarozva, hogy
az Onkormanyzati tulajdonu épitési telek képvisel6-testiilet altal meghatarozott vetelarabol
adhatd kedvezmény mérteke

a) 3000 m2 alapterilet feletti épitési telek esetében 25 %-nal,

b) 3000 m2 alapterilet alatti épitési telek esetében 12 %-nal
tobb nem lehet.

A rendelet mellékletében felsorolt ingatlanok kozul a 457 hrsz-a, ,kivett beépitetlen teriilet”
megjeldlésti, 3510 m2 alapteriileti ingatlan vonatkozasaban vételi szandéknyilatkozatot tett
Kelemen Péter Barnabas és Suplicz Anna Adél.

A képviseld-testiilet donthet az ingatlan kedvezményes értékesitésérdl, ha a kérelmezdk
irasban kotelezettséget vallalnak az alabbiakra:

a) A kérelem pozitiv elbiralasat kovetd 30 napon beliil az Onkorményzattal a tulajdonjog
atruhazasara alkalmas adasvételi szerzddést (a tovabbiakban: Szerz6dés) kotnek.

b) A Szerz6dés megkotését kovetd ot éven beliil legalabb egy gyermek nevelésérdl fognak
gondoskodni.

c) A megvasarolt telken a lakéascélt allami tdmogatasokrél szold 12/2001. (1.31.) Korm.
rendelet 3. §-a szerinti méltanyolhaté lakasigénynek megfeleld uj lakoingatlant 1étesitenek.

d) A Szerzédés megkotését kovetd kettd éven beliil az épitkezést megkezdik, és legkésébb
6t éven beliil a hasznalatba vételi engedélyt az Urhidai K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jendi
Kirendeltségén (tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) bemutatjak.

e) A rendelet alapjan tulajdonukba keriilt ingatlanba a jogerGs hasznalatbavételi engedély
kiadasat kovetden bekoltoznek, lakohelyként azt bejelentik és ott az dnkorményzat javara
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kikotott elidegenitési tilalom fennalldsa alatt €letvitelszeriien tartozkodnak, lakohelyiiket nem
valtoztatjak meg.

f) Amennyiben 6t éven belil az ingatlant elidegenitik, Ggy az Onkormanyzat az
elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartasi torléséhez abban az esetben jarul hozza, ha az
épitési telek vételara és a kerelem benyujtdsakor megallapitott, altalanos forgalmi adoval
novelt forgalmi érték kozotti killonbozetet az Onkormanyzat részére megfizetik.

g) Kotelezettséget vallalnak arra, hogy ha a beépitési kotelezettseg lejartakor legalabb egy
gyermek nevelésérél nem gondoskodnak, akkor az épitési telek kedvezményes vételarat a
kedvezményes vételar és a képvisel6-testilet altal meghatarozott vételar kilonbozetének
50%-ara egészitik ki, valamint megfizetik az épitési telek utan fizetendd altaldnos forgalmi
adot is az Onkormanyzat részére, kivéve azt az esetet, ha ab) pontban foglalt vallalas
egészségugyi ok miatt nem teljesul.

Az adas-vételi szerz6désben az onkormanyzat javara visszavasarlasi jogot kell kikétni arra
az esetre, ha KérelmezOk a megvasarolt telken az 6t éven beliili beépitési kotelezettségliknek
nem tesznek eleget. A visszavasarlasi ar megegyezik a kérelmezok altal a telekért fizetett
vételarral. Nem részesiilhetnek tamogatasban azok a kérelmezok, akik az uj lakasok
épitéséhez, vasarldsdhoz kapcsolodd lakascéll tamogatasrél szolé  16/2016.(11.10.)
Korm.rendelet 1. melléklete szerint nem jogosultak a csaladi otthonteremtési kedvezmenyre.
Az épitési telken a hidnyzo6 kdzmiivek kiépitése a kérelmezok feladata.

Az ingatlan ertékének meghatirozésa érdekében forgalmi értékbecslés készilt, ami az
ingatlan értékét altalanos forgalmi add nélkul 8 100 000.-Ft-ban hatarozta meg.

A képviselO-testuletnek értékesitési szandék esetén 1. lépésként szlikséges az ingatlan
vételaranak meghatarozasa, melynek soran az ingatlan forgalmi értékbecsléset figyelembe
kell venni.

Az értékesités soran figyelembe kell venni tovabba a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVI. torveny (tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdésében foglaltakat, miszerint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg.

A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at el nem ér6 értékii ingatlan értékesitése esetén.

A 13. 8 (1) bekezdese szerint torvényben, valamint a helyi énkorméanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességeben legeldnyOsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A képviselo-testllet vagyonrendelete a 13. § (1) bekezdese szerinti ertékhatart 10 000 000.-
Ft-ban hatarozza meg, ami azt jelenti, hogy az ezen 6sszeg 20 %-at el nem éré értéki ingatlan
értékesitése esetén nem kell alkalmazni az allam elGvasarlasi jogdra vonatkozd
rendelkezéseket, a 20 %-ot meghaladd értékli ingatlan értékesitése esetén viszont ezek a
rendelkezések alkalmazandok.

Jelen ingatlan tekintetében tehat alkalmazni kell az Nvtv. magyar allamot megilletd
elévasarlasi jogra vonatkozo rendelkezéseit, ami a gyakorlatban azt jelenti, hogy az atruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlatot vagy még hatalyba nem 1épett szerz6dést a
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. részére meg kell kildeni, aki 35 napon belul nyilatkozik, hogy
kivan-e élni elovasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridt az ajanlat vagy a
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szerzO6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a

kiildemény feladdsanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszto.
Tisztelt Képviselo-testilet!
Kérem a Tisztelt KépviselO-testiletet az eléterjesztés kapcsan alakitsa ki allaspontjat.

Jend, 2026. aprilis 2.

Budai Ferenc s. k.
polgarmester



1.melléklet
HATAROZATI JAVASLAT

Jen6 Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/1 2026. ( ) hatarozata

a Jeno 457 hrsz-u ingatlan értékesitésérol
Jend Kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete Gigy dontott, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat
képezd 457 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii, 3510 m2 alapteriiletii ingatlant
Kelemen Péter Barnabas (.............cociiiiiiiiiiiiiiiiinn... ) ¢és Suplicz Anna Adél
A képvisel6-testiilet az ingatlan adas-veétele targyaban az aldbbi dontéseket hozta:

A képviselo-testllet az ingatlan vételarat

1. Verzid: MettO....oovvriiiiiiiiiiii Ft + Afa, azaz brutto
.................................................... Ft 6sszegben hatarozza meg.
2. verzi®: bruttd .......oooiiii Ft 6sszegben hatdrozza meg.

A képviselo-testlilet megallapitja, hogy kérelmezok megfelelnek a kedvezményes épitési
telkek vasarlasanak feltételeir6l szolo 7/2026. (III. 27.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-&ban
meghatarozott feltételeknek, vallaltak a rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettsegek
teljesitését, ezért az ingatlant részikre a Ill. pontban meghatarozott kedvezményes aron
értékesiti oly modon, hogy vevék az ingatlanban 50-50 %-ban szereznek tulajdonjogot.

A képvisel6-testulet az dnkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold
2/2017. (I11. 20.) 6nkorményzati rendelet 4/A. 8-a (3) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan I.
pontban meghatarozott nettd/bruttod vételarabol ................. % kedvezményt biztosit, és az
ingatlan kedvezményes vételarat

1. verzid: mettd.. ... Ft + Afa, azaz brutto
.................................................... Ft 6sszegben hatdrozza meg,
melynek vevOk altali megfizetésére egy Osszegben a szerzddés hatalyba lépését
kdvetd 15 napon beliil az 6nkorményzat bankszamlajara torténd atutalassal keriil sor.

2. VErZIO: Bruttd ......ooviiiiiiiiii i Ft 6sszegben hatarozza meg,
melynek vevOk altali megfizetésére egy Osszegben a szerzddés hatalyba lépését
kdvetd 15 napon beliil az 6nkorményzat bankszamlajara torténd atutalassal keriil sor.

V.

A képviselo-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az épitési telkek vasarlasanak
feltételeir6l szolo 7/2026. (III. 27.) dnkormanyzati rendeletben meghatarozott feltéteknek
megfeleld tartalommal — jelen hatarozat rendelkezéseit is szem el6tt tartva - az ingatlan



1.melléklet

adas-vétele targyaban vevokkel szerzédést kosson, és a még hatalyba nem 1épett szerzédést
a Magyar Allamnak a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2)
bekezdésében biztositott eldvasarlasi joga gyakorldsdnak érdekében a Nemazeti
Vagyonkezel6 Zrt. részére megkiildje.

V.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy dontésérdl a vevoket tajékoztassa.

Hataridd: 2026. junius 15.
Felel6s: Budai Ferenc
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Alulirott Kelemen Péter Barnabés (8154, Polgéardi, Vasiit utca 5.) és Suplicz Anna Adél
(8154, Polgérdi, Liszt Ferenc utca 1/a) tijékoztatom az Onkorményzatot, hogy a Jené Széchenyi u.
457 hrsz. alatt 4116 épitési telek megvasarlasara vételi szandék nyilatkozatot tesziink,

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy vételi szdndékunkat sziveskedjen megtérgyalni,
¢s a telek értékesitésének feltételeirdl — kiilondsen a vételarrél, a fizetés modjarél és az esetleges
beépitési kitelezettségekrdl — résziinkre tajékoztatast sziveskedjen adni.

A telket lakdingatlan épitése, és JenSben valé letelepedés céljabol tervezzitk megvasarolni.

Egytttm(ikddésiiket és megtiszteld vélaszukat elére is kdszonjik.

Polgardi, 2026.01.07.

Tisztelette]:

Kelemen Péter Barnabis Suplicz Anna Adél
tel.: tel.: -

e-mail: e-mail:
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kivett / beépitetlen terllet megnevezésy ingatlan
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ERTEKELESI IGAZOLAS

A vonatkozd okmdnyok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa, valamint a
helyszini szemlén tapasztaltak és az abbdl levont kdvetkeztetések alapjdn
megdllapitom, hogy az értékbecslés targydat képezd, az ingatlan-nyilvantartds szerint
a jendi 457 hrsz. alatt bejegyzett kivett beépitetlen terllet megnevezésy,
természetben Jend, Széchenyi u. 88. (felUlvizsgdlat alatti) épitési telek foldrészlet
forgalmi értéke, az értékbecslésben rogzitett adatok és tények alapjdn, per-, teher és
igénymentesen, AFA nélkUl és kerekités utan

8 100 000,- Ft-ban

azaz nyolcmillié egyszazezer forint.

Az értékbecslés érvényessége: 90 nap.

Az értékelés sordn a meghatdrozoft ingatlan értéke mindig egy adoft
idépontra vonatkozik, hiszen az érték nagysaga folyamatosan vdaltozik, valtozhat.
Ennek legfébb oka, hogy a befektetdk és a piac az adott vagyontargyat, az adoft
orszdgot és az ezekkel 6sszeflggd kockdzatot az idé muldsaval, az Ujabb és Ujabb
informdciok birtokdban masként itélik meg.

Az értékbecslés forduldonapja: 2026. marcius 10.

Kijelentem, hogy a megrendeldvel semmiféle érdekkapcsolatom nem dall fenn,
az értékbecslést fuggetlen értékbecslként készitettem, annak adatait harmadik
személy felé csak a megrendeld tudtaval és beleegyezésével szolgdltatom ki.

Megjegyzem, hogy a fenti forgalmi érték az értékbecslésben rogzitett adatok,
tények és az azokbdl levont kdvetkeztetések ellenére - az ingatlan hosszi tavu
értékallosagat és a piaci adatok megbizhatdsdgi kockdzatdt is figyelembe véve -
csak becsUlt érték.

Az értékbecslés sordn az ingatlant per-, teher- és igénymentes dllapotdban vettem
figyelembe.

Székesfehérvdr, 2026. marcius 10.

Defre Csaba
fels6foku mUszaki ertekbecsld
ingatlan-vagyon értékeld
névjegyzek szam: Szfvar 866/2014.
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1. El6zmények
1.1 Az értékbecslé megbizasa

Jend Kézség Onkormdnyzata (8146 Jend, Batthydny u. 53.) képviseletében
eljdrva Budai Ferenc polgdrmester megrendelte a Jend, Széchenyi u. 88. (457 hrsz.)
alafti beépitetlen terGlet megnevezésU ingatlan értékbecslését.

1.2 Az értékbecslés célja
Az ingatlan aktudlis forgalmi értékének megdllapitdsa elidegenités céljabdl.

2. Metodika

2.1 Az értékelés lefolytatasa

- Helyszini szemlét és felmérést végeztem az ingatlanon 2026. februdr 23.
napjan,

- megvizsgdltam az ingatflan telepilésen bellli elhelyezkedését, kdrnyezetét,
infrastrukturdlis ellatottsagdt, megkdzelitésének és fejleszthetéségének lehetdségeit,

- fénykepfelvételeket készitettem az ingatlanrdl,

- piaci hattér informdcidkat gyljtottem az ingatlanok értékesitési, kereslet-
kindlati felteteleinek rendszereben,

- Osszesitettem az ingatlantipusokra vonatkozd trendeket és tendencidkat,
befektetdiigényeket és elképzeléseket.

2.2 Az értékelés modszere
Az értékelés az EVS 2020 eldirdsai, a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletben eldirt
maodszertani elvek és kdvetelmények, valamint a hatdlyban 1évé jogszabdlyi elbirdsok

alapjdn készUlt.

Az ingatlan értékelését és a helyszini bejdardst a megbizéval vald konzultdciok
eléztek meg. Az értékelést kérd6 az értékelendd ingatlanrdl a birtokdban 1évd
informdacidkat a rendelkezésemre bocsdtotta. Az ingatlant megtekintettem.

Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanon nincs olyan
szennyezd anyag, amely annak értékét csdkkentené.

Az értékbecslést a helyszini szemle, az ez alkalommmal készitett fényképek, a
rendelkezésre bocsatott adatok, dokumentdacidk és informdaciok alapjan készitettem
el, a szakma dltaldnosan elfogadoft hazai és nemzetkdzi szabdlyai szerint.

Fenntarfom a jogot a jelentésben rogzitett kdvetkeztetések €s megdllapitasok
modositdsdra - az ingatlan ellendrzésének korldtozott keretei kdzdtt - ha azokkal
kapcsolatban késébb, barmilyen addig nem ismert korGimény merul fel.

Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megdlliapitdsdhoz semmiféle multbeli
vagy jelenlegi érdekem nem fUz&dik, tovdabbd, hogy a munkadij és a megdllapitdsok
ko6z6tt semmilyen figgdség nem dll fenn.

Az ingatlan értékét OsszehasonlitGdson alapuld  értékelési modszerrel
hatdroztam meg.

A valds piaci érték egy adott idépontra vonatkozd, készpénzben kifejezett
érték, amelyen az adott ingatlan tulajdonjoga normdal, nyilt piaci kérilmények kdzott
a legnagyobb valdszinUséggel értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind
a vevl tdjekozottan, dnérdekét tekintve dént, és egyiklk sincs jogtalan kényszer
hatdsa alatt. A piaci érték megdllapitasandl a szabadpiaci értékesitést kell
feltételezni, melynél az ingatlan adds-vétele nyilvanosan kerGl meghirdetésre és a
tfranzakcio lefolytatdsdara kelléen hosszu idd dll rendelkezésre.
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A piaci 6sszehasonlitdé mddszer olyan eljdrdsok sora, amelyek alkalmazdsakor
az értékbecslé Ugy hatdrozza meg az értéket, hogy dsszehasonlitja az értékelés alatt
dllé tulajdont mds hasonld tulajdonokkal, melyek a kézelmultban keriltek eladdsra;
ehhez megfeleld &sszehasonlitdé mértékegyseégeket haszndl és az 6sszehasonlitas
elemeinek alapjdn elvégzi a modositdsokat az dsszehasonlitott tulajdonok eladdsi
draira (Open Market Value).

3. A vizsgalat modszere

Vizsgdlatomat a Megrendeld dltal rendelkezésemre bocsatott adatok
felnaszndlasaval, szemrevételezéssel végeztem el. A megrendelésben, arra nem
rendelkezd, részletes muUszeres vizsgdlatokat — kdrnyezeti hatds, talajmechanikai, stb.
- nem végeztem.

Minden olyan ténybdl, adatbdl szarmazd esetleges jogkdvetkezményekért
mely szemrevételezés Utjdn nem volt megdllapithatd és adatszolgdltatdsként a
Megrendelé nem bocsdtoft a rendelkezésemre - viszont arrdl tudott vagy fudhatott -
felelésseget nem vdallalok.

Felel&sséget vdllalok a Megrendeld felé a szakszerU, értékbecslésnél elvarhatd
szaktuddsért és figyelemért, viszont semmilyen felelésséget nem vdllalok bdrmely
harmadik fél irdnydban.

A szakvélemény mely 1 példdnyban készUl, 8 szdmozott oldalbdl és 6
mellékletbdl all, csak egységes egészként kezelhetd, annak egyes részeit
sz&vegkornyezetUkbdl kiemelni, és azokat dndlldan értelmezni nem lehet.

4. Felhaszndlt segédanyagok:

Az értékelés alapjat képezd dokumentumok kozUl a tulajdoni lap, és
térképmasolat e-hiteles példanyait megrendeld bocsdtotta rendelkezésemre.

A helyi épitési szabdlyozdsra vonatkozd és e-kézmU dokumentumokat on-line
adatbdzisokbdl toltdttem le.

A fotddokumentdcidban szerepld képeket a helyszini feimérés idépontjdban
készitettem.

A piaci kereslet-kindlati viszonyok tanulmdnyozdsa sordn hattér informdcid
gyUjtésére felhaszndltam a szakmai és hirdetési lapokat, az internetes adatbdzisokat,
valamint a terUleten mUkddoé ingatianiroddk értékesitési és bérbeaddsi adatbdzisat.

5. Megdllapitasok
5.1 Azingatlan elhelyezkedése

Jend, Nyugat-Mez6éfold  északi  részén, Utfalubdl  kialakult, tébbutcds,
szalagkertes telepUlés, mely kdzUton, a 7-es Uton Polgdrdiig, onnan tovdabb északra,
vagy Ndadasdladdnyon keresztGl kdzelithetd meg. Székesfehérvartdl 23 km
tavolsagra, délnyugati irdnyban helyezkedik el.

A vizsgdlt ingatlan a telepUlés nyugati szélen huzdédd Széchenyi utcdban
taldlhatd. Kézvetlen kérnyezetében, a telepllés irdnydban lakéhdzas ingatlanok,
nyugati oldaldn mezégazdasdgi mUvelés alatt allé beépitetlen terllet taldlhatd. A
telepulés kdzigazgatdsi kdzpontja a terUlettdl 800-1000 m tavolsagra helyezkedik el. A
kdzUti k6zOsség kdzlekedés megdlldhelyei cca. 1200 m-re taldlhatok.
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5.2  Epitéshatésdgi szabdlyozdsi elSirdsok

Jend Kdzség Onkormdnyzat Képviseld-testiletének 3/2008. (X. 1.) szdmu, a
helyi épitési szabdlyzatdrdl szO0ld6 odnkormdnyzati rendelete alapjan, &vezeti
besoroldsat tekintve az ingatlan Lf-1 — falusias lakd terUleten helyezkedik el, mely
Ovezetben a beépités oldalhatdron dllé. Az dvezeten belUl a telek beépithetdsége
20%, a legnagyobb épitmény magassdg 4,50 m, mig a legkisebb épUletmagassag
3.50 m lehet. Telekalakitas tekintetében a kialakithatd minimdlis térmérték legaldbb
1500 m2. Fenti szabdlyozdasi keretfeltételeknek a vizsgdlt ingatlan minden tekintetben
megfelel.

5.3 Ingatlan-nyilvantartasi adatok
Vdiltozds elétti adatok:

Helyrajzi sz&dma - 457

Megnevezése : kivett, beépitetlen terulet

Cime : Jend, Széchenyi u. 88.

TerUlete : 3510 m?

Ovezet : belterUlet

Tulajdonos : Jend Kézség Onkormdanyzata 1/1 t.h.
8146 Jend, Batthydny u. 53.

Bejegyzett jog : fehermentes

5.4 Atelekingatlan leirasa

Szabdlyos téglalap alaky, egyenes oldalélekkel hatdrolt telek. Jellemzd
szélessége cca. 21 m, atlagos mélységi mérete 166 m. Terepfelszine siknak tekinthetd.
A terUleten épitmény nem taldlhato, rajta jelenleg mezdgazdasdgi mdvelés zajlik.

5.5 Infrastruktira

Az ingatlan a kozhiteles e-kdzmU térkép adatbdzisa szerint kdzmuUvesitett
terUleten fekszik, azonban a rendelkezésre alld kdzmUvek kdzOl a telekre csupdn a
szennyviz vezeték kerUlt bekdtésre.

5.6  Altaldnos értékitélet

A vizsgdlt ingatlan, térmértékét tekintve a telepUlési atlag mértékét
meghaladja, és egyben nagyobb minden — az értékbecslés sordn felhaszndlt -
osszehasonlitd ingatlanndl. Fejlesztési lehetdségei dtlagosnak mondhatdk, az épitési
szabdlyzat szerinti korldtozottsadg miatt a telek fovabb nem oszthatd.

6. Ertékképzés

Az 5.6 pontban rogzitettek alapjadn megdillapithatd, hogy a vizsgdlt ingatlan
jelenlegi haszndlati funkcidjdval a szabad piacon dtlagos kérUimények kozott
ertékesitheto.

6.1 Ingatlanpiaci analizis

A beépitetlen terllet ingatlanok piaci szegmensében, a kormdnyzati
csalddtdmogatdsi  rendszer (CSOK, 5%-0s AFA, lakdsfelljitds  tadmogatds)
kovetkeztében a kdzelmultban jelentés mértékben megndtt az ingatlanpiaci
forgalom, ami egy esetleges ingatlanfejlesztést, a megtérilési szamitdsok tUkrében
megfeleléen tdmogathat. A piaci vizsgdlat sordn megdllapithatéva valt, hogy a
vizsgdlt ingatlanhoz hasonld paraméterekkel rendelkezd ingatlanokat korldtozott

szdmban kindinak a kdzvetitd iroddk.
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6.2 Ingatlan érték képzés piaci 6sszehasonlité moédszerrel

A mobdszer a forgalmi érték meghatdrozdsdra a legalkalmasabb eljdrds.
Lényege az, hogy a koézelmuiltban eladott, illetve értékesitésre felkindilt
vagyontargyak &sszehasonlitdsra kerGlnek az értékmeghatdrozds tdargydt képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitds kérébe bevont ingatlanok és a vizsgdlt vagyontargy
kdzotH kUIGNb6z8segek ismeretében kiigazitdsokat kell tenni olyan eltérésekre, mint
pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizkai és gazdasagi
jellemzdi, haszndlati modja és az értéknek az ingatlantdl figgetlen dsszetevdi. Az igy
kapott szdmitdsok eredményei tébbnyire kijeldlik azt a tartomdnyt, amelyben a

vizsgdlt ingatlanérték majd elhelyezkedik.

A felhaszndldsra kerGlé dsszehasonlitd adatok AFA-t nem tartalmaznak.

s Piaci 6sszehasonlité | Piaci 6sszehasonlité | Piaci 6sszehasonlitd
Targyi ingatlan 1 2 3
Jeng,
Cim /azonositds Széchenyi v. 88. | Jend, Szabadsdg v. Jeng, belterilet Kingés, belterilet
(457 hrsz.)
Korrekciés modell beep!?eilen beep!!eflen Korr. beep!?eilen Korr. beep!?eilen Korr.
terilet terilet terilet terilet
Telek terillete m2; 3510 2695 -8% 1435 -10% 2103 -9%
Kindlati ar / vételar 7 500 000 Ft 0% | 4000 000 Ft 0% | 4150 000 Ft 0%
Tranzakeio datuma / 2025, 1v. 0% | 2025.1.n.év | 5% | 2025.1.név | 5%
ingatlanpiaci arindex n.ev
Fajlagos dara (Ft/m?2) 2 560 2648 1894
Lakdodvezet-
Telektémb ben
feltdrds elhelyezke-
Felépitmények jellemzi: sorén Belfervleti d8. burkolt
eplimenyex | : Az keletkezett, L Uton
felépitmények szerkezete, - . e . szennyviz e
P . értékbecslésben | kozterUlet . megkdzelit-
muszaki dllapota, . kézmuyvel ”
S S részletezett kapcsolattal ,, hetd,
felépitmények funkcidja; e X rendelkezd e
. épitési telek rendelkezd, kézmUvek
egyeb fonfos szempontok s telek. T
kézmiellatas nélkuli,
nélkali, kérbekeritett
saroktelek. domboldali
felek.
Elhelyezkedés, koézponthoz kodzponttdl 3% kodzponttdl 3% kdzponttdl 5%
megkozelithetéség kdzeli tavoli ° tévoli ° tévoli °
Energ[o ellatas (kézmd + szennyviz nincs 0% nincs 0% | 0Osszkdzm( -25%
energia)
Haszndlat kizarélagos kizarélagos 0% | kizardlagos 0% | kizdrdlagos 0%
Terepfelszin sik sik 0% sik 0% | domboldali 3%
Beépitést korldtozd ndvényzet nincs nincs 0% nincs 0% nincs 0%
Epitési szabdlyozds karaktere Lf-1 Lf-2 0% Lf-1 0% Lke-1 0%
Epitési korlatozottsag nincs nincs 0% nincs 0% nincs 0%
Korrigdlt fajlagos ar 2312 Ft 2 637 Ft 3% 2728 Ft 3% 1572 Ft -17%
Telek piaci ,osszehasonllfason 8 116 307 Ft
alapulo értéke:

ingatlan értékbecslés
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7. Erték Osszesités

Fentiek alapjén a Jend, Széchenyi u. 88. (felUlvizsgdlat alaft) kivett,
beépitetlen terllet megnevezés( épitési telekingatian becsUlt piaci értékét, per-,
teher- és igénymentes dllapotban, dltaldnos forgalmi add nélkul, kerekités utan

8 100 000,- Ft-ban

azaz nyolcmillié egyszazezer forintban dllapitom meg.

Székesfehérvdr, 2026. marcius 10.

Detre Csaba
felséfokU mUszaki értékbecsld
ingatlan-vagyon értékeld
névjegyzek szam: Szfvdr 866/2014.
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Készllt az E-kozm(i rendszerben (2026. 03. 04.). A térkép tajékoztato jellegl, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!
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Jend, Széchenyi u. 88. (457 hrsz.)




2. melléklet a 7/2026. (Il1. 27.) dnkormdnyzati rendelethez

Kérelem kedvezményes épitési telek vasdrlasihoz

1. Kérelmez&k adatai:

1.1. Kérelmezé
e / , ,

1.1.1.Neve:.£’.’4i{s¢'{r'.;1&.‘v.} ....... g.;i//r“ /%JW/&: 7

................................................................................................

1.1.2. Sziiletési helye, ideje: . ... .

1.1.3. Anyja neve: ...... A e s e
1.1.4. Lakéhelye: 2156 Glapids. hout . 4. 5

---------------------------------------------------------------------------------------------

1.1.5. TartOZKOAAST NELYE: ..u.vevueucerrrenreererransnssssieeraeecsessessenesssensessseessseasssessssmssessees e e e esees.

e Y L T TRy Y Ty R Y T T PP PP

1.1.6. Személyi igazolvany v?? utlevél szama: ..

1.1.7. Allampolgérséga: 49’" L SO Telefonszam: ...... e,
1.2. Hazast4rs / Elettars

1.2.2. Sziiletési helye, ideje: ..:

1.2.3. Anyja neve: .

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1.2.4. Lakéhelye: . 845% oladrds, Lin€ Forenc tbo il

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------

1.2.7. Allampolgarsaga: ... B ., Telefonszém: ...................: T T
2. Alulirott kérelmezék villaljuk, hogy

2.1. A kérelem pozitiv elbirdlasat kovetd 30 napon belill az Onkormanyzattal a tulajdonjog
dtruhazéséra alkalmas addsvételi szerzédést kotiink.

2.2. Az adésvételi szerz6dés megkoStését kovetd ot éven beliil legalédbb egy gyermek nevelésérdl
fogunk gondoskodni.

2.3. A megvasérolt telken a lakascélu Allami tamogatésokrd! sz6lé 12/2001. (1.31.) Korm. rendelet
3. §-a szerinti méltanyolhato lakasigénynek megfelel® 1j lakéingatlant 1étesitiink.

2.4. A Szerz6dés megkdtését kovetd kettd éven belill az épitkezést megkezdjiik, és legkéstbb ot
¢ven belil a haszndlatba vételi engedélyt az Urhidai K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jendi
Kirendeltségén bemutatjuk.



2.5. A rendelet alapjan tulajdonunkba keriilt lakéingatlanba a jogerds hasznalatbavételi engedély
kiaddsat kovetden bek&ltsziink, lakéhelyként azt bejelentjiik és ott az Onkorményzat javéra kikotott
elidegenitési tilalom fenn4llésa alatt életvitelszertien tartozkodunk, lakéhelyiinket nem véltoztatjuk
meg.

2.6. Amennyiben &t éven belil az ingatlant elidegenitjiik, tgy az f)nkorményzat az eclidegenitési
tilalom ingatlan-nyilvéntartsi torléséhez abban az esetben jarul hozza, ha az épitési telek kérelem
benytjtasakor megallapitott, 4ltalanos forgalmi adéval novelt vételarat az (")nkorményzat 1észére
megfizetjiik.

2.7. Kotelezettséget vallalunk arra, hogy ha a beépitési kotelezettség lejartakor legaldbb egy
gyermek nevelésérsl nem gondoskodunk, akkor az épitési telek kedvezményes vételarit a
kedvezményes vételdr és a képvisels-testiilet 4ltal meghatarozott vételdr kiilonbdzetének 50%-4ra,
egeszitjiikk ki, valamint megfizetjik az épitési telek utdn fizetends 4ltalsnos forgalmi adét is az
Onkorményzat részére, kivéve ha a 2.2. pontban foglalt véllaldsunkat egészségiligyi okbol nem
tudjuk teljesiteni.

2.8. Tudomasul vessziik, hogy a 2.1. pontban meghatirozott adds-vételi szerzGdésben az
Onkorményzat javéra visszavasarlasi jog keriil kikdtésre, arra az esetre, ha a megvasarolt telken az
ot éven beliili beépitési kételezettségiinknek nem tesziink eleget. A visszavéasarlasi 4r megegyezik az
altalunk a telekért fizetett vételarral.

3. IIL. Alulirott kérelmez6k biintetsj ogi feleldsséglink tudataban kijelentjiik, hogy:
3.1. a jelen kérelemben foglalt adatok a valésdgnak megfelelnek,
3.2. anyilatkozatban foglalt adatok kezeléséhez hozzéjarulunk,

3.3. az j lakédsok épitéséhez, vasirlasihoz kapcesolddé lakéscéld tamogatdsr6] sz616 16/2016.(11.10.)
Korm.rendelet 1. melléklete szerint a csaladi otthonteremtési kedvezményre jogosultak vagyunk.

.

3.4.Kelt: J2lgdmdny dom0 o 07,

3.5. B e

---------------------------------------------------

3.6. Kérelmezo 1. Kérelmezs 2.
4. Az épitési telek igényléséhez sziikséges dokumentumok jegyzéke:

4.1. hazastérsak esetében a hézassagi anyakényvi kivonat masolata, ¢lettdrsak esetén az élettarsi
kapcsolatrol kézjegyzoi igazolas vagy teljes bizonyit6 erdjli maganokiratba foglalt nyilatkozat az
clettarsi kozdsség fennallasarodl,

4.2. legaldbb kdzépfokn végzettséget igazold bizonyitvany masolata,

4.3. NAV igazolés arrél, hogy a kérelem benyijtisdt megelézé két éven beliil folyamatosan az
egészségbiztositas nyilvantartisiban a tarsadalombiztositds ellatdsaira és a magannyugdijra
jogosultakrél, valamint e szolgdltatasok fedezetérsl sz6l6 1997. évi LXXX. térvény 5. §-a szerinti
biztositottként szerepel.



