JENO kozség Onkormanyzat Képviselbtestiilete
3/2008.

(X. 1.)K. sz. rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Jend kozség Onkormanyzata Képviselbtestiletének az 1990. évi LXV. torvény 16. §-

ban,

valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térveny
6. § (3) bek. a) pontjaban illetve a 7. § (3) bek. ¢) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi 6nkormanyzati rendeletet
alkotja:

I FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A rendelet hatalya

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed a telepulés beltertletere, melyet a rendelet
melléklettét képez6 szabalyozasi tervlap tartalmaz.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terleten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a mitargyakat is ideertve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felujitani, atalakitani, korszer(siteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint



mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényl eléirasok mellett csak e
rendelet alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalya minden termeszetes-, jogi szemeélyre, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasagra kiterjed, azaz az el6bb
emlitettekre nézve a rendelet kotelez6 elbirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyzathoz tartozé Szabalyozasi terv annak szerves részét képezi, a
szabalyzatot és a terveket egyutt kell alkalmazni.

(5) A kdzség teruletén terlletet felhasznalni, épitési és mas telket alakitani és beépiteni
csak a Szabalyozasi terv eléirasainak megfeleléen szabad. Ennek soran, beltertleten

(6) Biztositani kell a kézterlleti kozvetlen megkozelites lehetbségét, valamint az épllet
(épitmény) hasznalatahoz (mlikodésehez) szilkséges kézmuveket. (ivoviz,

elektromos energia, gazvezeték, szenny- és csapadékviz elvezetés, tavkozlesi
vezeték rakotésére valo csatlakozas.)

2.§

A szabalyozas kotelezd elemei

A szabalyozasi terven kételezének kell tekinteni és meg kell tartani:
a) szabalyozasi vonalat
b) a killénb6zé dvezeteket elvalaszté hatarvonalat
c) az 6vezeti jellemzoket
d) az épitési hely teriiletét
A kotelez6 erejli elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.

3.8
Engedélyhez k6tott munkak

Epitési engedélyhez kotott épitési munkakat a 46/1997. (12.29.) Ktm szamu rendelete
tartalmazza.

Il FEJEZET



TELEPULES SZERKEZET, TERULET FELHASZNALAS

4.8

Igazgatasi tertilet kdzigazgatasi megosztasanak valtozasa

(1) Az érvényes belterileti hatar nyomvonalanak maodositadsarél a szabalyozasi tervnek
és jelen eléirasoknak megfeleléen kell gondoskodni.

(2) A belteruletbe térténd kivonast a szabalyozasi tervnek megfeleléen kell
kezdeményezni.

5.§

lgazgatasi teriilet beépitésre szant teriilete

(1) Lakéteriiletek (LA)

a) Falusias lakoteriiletek (LF)

Az dvezetbe legfeliebb 4,5 m épiiletmagassagu lakoépuletek, a mez06- erdégazdasag
épitményei, tovabba a helyi lakossagot szolgaltatd, nem zavard hatasu kereskedelmi
szolgaltaté és kézmlipari épitmények helyezhetik el, oldalhataron allé beépitési
modban.

Elékert a meglévé utcakban a kialakult, Uj Gtnyitasok eseteben ettdl eltéré max. 10,0
m is lehet.

a.a) LF1

A telek tertlete minimum 1500 m2, legnagyobb beépitettsége 20% lehet. A beépitési
mod oldalhataron allo, az eldkert a kialakult, illetve 5,0 m lehet. A megengedett
legnagyobb éplletmagassag legfeljebb 4,5 m, minimum 3,5 m lehet

a.b.) LF2

A telek legkisebb terilete legaldbb 1000 m2, legnagyobb beépitettsége maximum
30 % lehet. A beépitési mod oldalhataron allo, az eldkert mérete a kialakult szerinti,



illetve minimum 5,0 m lehet. A maximalis épiiletmagassag 4,5 m, a legkisebb
éplletmagassag 3,5 m lehet

(2) Vegyes teriiletek (VT)

A teriilet tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalé lako és telepllés szintl
igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltats-, vendeéglato-, szallashely szolgaltaté-, egyhazi-,
oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épulet elhelyezésére szolgal, melyek a lako funkciora
nincsenek zavaro hatassal. Az évezet telkeit a hasznalatba veteli engedely
megszerzéseig teljes kézmUihalozattal kell ellatni.

Elékert a kialakult szerint, beépithetéség maximum 30 %, legnagyobb épitmény
magassag 6,5 m lehet, a kialakithato telekmeret minimum 1000 m2 lehet.

(3) Gazdasagq, kereskedelem, szolgaltatas (Gksz)

Elsésorban kereskedelmi és gazdasagi tevékenységet szolgalo terilet. Az Gvezet telkein
nem jelentés zavar6 hatasu tevékenységgel jaro gazdasagi éplletek, tovabba a
kereskedelem és a szolgaltatas épuletei helyezhetdk el. Az dvezet telkeit teljes
kozmiivesitéssel kell ellatni, a hasznalatba vételi engedély megkeéreseéig.

A kialakithato telek teriilete minimum 1000 m2, legnagyobb beépitettsége 40% lehet. A
beépitési méd szabadonalld, az elékert minimum 10 m lehet. (Ennél nagyobb méret6
el6kert megengedett.) A megengedett legnagyobb épiletmagassag 6,5 m, a legkisebb
épliletmagassag 4,5 m lehet.

(4) Kiilonleges teriiletek (K)

Ebbe az évezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6 épitmények
kilénlegessége miatt egyéb teriiletektdl eltérd jellegl terletek. Ide tartoznak a
kozségben meglévd temetdk. Az dvezet telkeit beépités el6tt teljes kozmiihaldzattal kell
ellatni.

Az dvezetben kialakithato legkisebb telektertlet 4000 m2, melynek legfeliebb 10%-a
épithetd be. (Példaul ravatalozo, a temeté fenntartdsahoz sziikséges gazdasagi epllet.)
Az éplilet elhelyezése szabadon allé lehet, legnagyobb epuletmagassaga 4,5 m.

KS

Ebbe az 6vezetbe a kézség sportolasi célu teriletei tartoznak. A beépitési mod
szabadonallé, a legnagyobb beépithetéség 5%, legnagyobb épliletmagassag 4,5 m
lehet, legkisebb telektertlet 5000 m2.

A sportpalyan kiviil az vezetben elhelyezhettk az 61t6z6-mosdo épliletek, szertarak es
a raktarozas céljat szolgalo létesitmenyek is.



(5) Mezdgazdasagi teriilet (Ma)

Altalanos névénytermesztés, allattenyésztés, altalanos mezégazdasagi termelés céljara
szolgalo terilet. Mez6gazdasagi terlleten a névénytermesztés, az allattenyésztes,
tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épliletei helyezhetOk el.

Az dvezet telkeit beépités elétt részlegesen kézmivesiteni kell.

A kialakithato legkisebb telektertlet 6000 m2, a legnagyobb beépithetéseg 3%. A
beépitési mod oldalhataron allo, a legnagyobb éplletmagassag 7,5 m lehet.

A teriileten birtokkézpont kialakithaté a 36/2002. (111.7.) korm. rendelet 4), 5), 6), 7), 8)
pontjaiban meghatarozott feltételek szerint.

(6) Zoéldteriilet

Az allanddan novényzettel fedett koztertlet. ( Kdzkert, kozpark)
Az dvezet telkeit részleges kbzmiivesitéssel kell ellatni.

6.§

Igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei

(1) Kézlekedési teriiletek

A kézigazgatasi teriileten talalhato orszagos és helyi utak, kozteruleti parkoldk, gyalogos
utak teriiletei a térkép szerinti hatarvonalakkal.

a) Forgalmi utak

- F6 u. szabalyozasi szélessége a megléevo

b) Gy(ijté utak

- Batthyanyi u. szabalyozasi szélessége a meglevo, Uj
szakaszokon 18 m széles. Orszagos
kézutta vald kiépités esetén kerékparuttal
épll



c) Lakéutak

- Széchenyi u.

- Nagy S. u.

- Kossuth u.

- H6s6K u. u.

- Szabadsag u.
- Pet6fi u.

- Kéztarsasag u.
-Ady E. u.

- Jékai u.

- Andrasi u.

- Uttors u.

- Rakoczi u.
-551/2, 526/3 Hrsz-u ut
- Tervezett utak

szabalyozasi szélessege a meglévo
szabalyozasi szélessége a meglévo
szabalyozasi szélessége a meglévo
szabalyozasi szélessege a meglévo
szabalyozasi szélessége a meglevo
szabalyozasi szélessege a meglévo
szabalyozasi szélessége a meglévo
szabalyozasi szélessége a meglévo
szabalyozasi szélessege a meglévé
szabalyozasi szélessege a meglévd
szabalyozasi szélessége a meglévo
szabalyozasi szélessége a meglévd
szabalyozasi szélessége a meglévo
szabalyozasi szélességik 12 m

Altalanos el6irasok

(1) A tervezési teriileten elvi telekalakitasi engedelyt kell kerni:

a.) a terven szerepl6 javasolt telekalakitastol eltéré szandek eseten,
b.) beépitetlen teriileten az el6irt minimalis telekszélességnél kisebb szélesseégl

telkek esetén telkek atosztasara vonatkozdan.

(2) Epitési szandék esetén elvi épitési engedélyt kell kerni a térvenyben eldirt

tartalommal :

a.) vegyes teriletek,
b.) gazdasagi tertletek,
c.) kiilbnleges teruletek,

d.) kialakult telekosztas esetén a szabalyozasi el6irasoknal kedvezétlenebb
adottsagu telkeknél a beépitesi lehetdseg,



megelézéen az elhelyezés vizsgalatara.

(3) Feltsltésre szant terlileten es mellette pince csak a megfeleld miiszaki megoldassal
épithetd.

(4) A falusias besorolasu lakodvezetben tjonnan épld épulet utcai homlokzatan
homlokzati égéstermék kivezetése nem lehetséges.

(5) Eplletet a telek azon oldalhatarara kell épiteni, amely az adott utcdban mar kialakult.
Nem egyértelm(i helyzetben az északi iranyhoz kdzelebb esé oldalt kell épitési
vonalnak tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitend? oldalhatar

utcavonalra esik, ezt a homlokzatot is utcai homlokzatszer(ien, a keresztutca elSkert
méretét (eldirtat vagy kialakult allapotot) figyelembe veve kell kialakitani.

(6) Oldalhataron allo beépités eseten masodik épllet a meglévé azonos oldalhatarra
helyezendd. Egy ingatlanon, egy épllettémegben maximum két lakas helyezhet6 el.
A masodik épiilet a féépulettdl kulon épllettdmegben is elhelyezhet6. Funkcidja
melléképiilet, gépkocsitarolé lehet.

(7) lgazgatasi, egyhazi, kulturalis, egészséglgyi, szocidlis épiilet esetén a megengedett
épitménymagassag felett toronyjellegli épuletresz épitése engedélyezhetd.

(8) Csak magastetds épiilet létesithetd, lapos tetés nem.

(9) Az épiletek homlokzatképzese - homlokzatonként - legalabb 75%-ban vakolt, vagy a
telepiilésen alkalmazott ki legyen. Latszotégla homlokzatfeliilet legfeljebb labazaton,
vagy egyéb igénybe vett szerkezeti elemeken alkalmazhaté. Fém és mianyag
homlokzatképzés nem alkalmazhato.

(10) Allattarté epiilet az épitési vonaltdl szamitott 15 m és a hatsokert k6zott
helyezhetd el, magassaga maximum 4,5 m lehet.

(11) Elékert mélysége a beépitetlen teriileteken minimum 5 m, mar beépitett tertileten
a kialakitott utcaképhez illeszkedik, a szabalyozasi vonal figyelembevételével.

(12) Telekalakitas esetén a kialakithato minimalis telekszélesség 16 m.



(13) Termofold, vagy mezdgazdasagi mivelés alatt allo belterileti fold esetén az
épitési engedély iranti kerelemhez csatolni kell a Foldhivatal mas céli hasznositast
engedélyez6 hatarozatat is.

8.§

Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata

(1) Kézteruletet rendeltetésének megfelelé célra barki az altalanos szabalyoknak és a
helyi eléirasoknak megfelel6 modon hasznalhat, azonban a hasznalat masok hasonlo
célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kdzteriilet rendeltetéstdl elterd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges.

(3) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is 6sszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni. Epitmeény
elhelyezésének feltételeire az OTEK [253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet] 39-40. §-ai
vonatkoznak.

(4) A telepilés kozterlletein engedélyezhet6 eltéré hasznalat eseteit az dnkormanyzat
kilon rendeletben szabalyozza.

(5) A kdzteruleten elhelyezheto épitmények esetében az épitmeny kialakitasahoz csak
természetes, tartos épitéanyag hasznalhato fel.

9.§

Keritések

(1) Kiltertleten - ha ahhoz a Kornyezetvédelmi-, a Természetvédelmi Hatosag, az
Erdéfelugyelet, Féldhivatal hozzajarul - csak €16 sévény, legfeljebb 50 cm magasan



szarazon rakott k6 vagy fa oszlopok kdze feszitett legfeljebb 2,0 m magas
huzalkerités épithetd, kivéve a (2) és (3) bekezdés alatti eseteket.

(2) Klltertleti lakoterlleten legfeljebb 2,0 m magas témér k6, vagy fakerités épitheté.

(3) Kulteruleti kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi évezetekben 2,0 m magas
fémoszlopok kozé feszitett huzalkerités is hasznalhaté.

(4) Beltertleten legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd, mely tomér kerités esetén csak
természetes anyagbdl késziilhet (fa, k6, tégla). Oldalhataron allo beépités esetén

azon a telekhataron, amelyen az épiilet all, helyezhet6 el kerités. A telek kérbe

keritése az OTEK 43. §.-ban régzitetteknek megfeleléen engedélyezhet6.

(5) Telken belll funkcionalis elvalasztas céljabol drétfonat és sévény létesithetd.

(6) Mezbgazdasagi rendeltetési teriileteken drotfonatos kerités létesithetd.

10. §

Hirdet6tablak

(1) Nem kozterlleten csak az ott folytatott tevekenység céljara helyezhet6 el egyenként
legfeljebb fél négyzetmeéter teriletl hirdetétabla.

(2) Kozterileten legfeljebb 1 m2 felliletl hirdet6tabla elhelyezése engedélyezhetd.

(3) Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60 cm kiallasu lehet a hirdetétabla.

(4) A hirdetétabla anyaga, tartészerkezete fém, fa lehet.

(5) Helyi ertékvedelmi tertileten (mlvi, természeti), csak a (4) bekezdés szerinti
hirdetétabla Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal engedélyével helyezheté el, az is csak
epuleten, annak falaval egy sikban. Ezen tulmendéen utelagazasnal, utbaigazitas



jellegl tabla helyezhetd el.

11.§

Utak, koézlekedés

(1) Az U] utcak, utak szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A meglévé utak szabalyozasi szélessége a kialakult helyzetnek megfelel6 marad.

(3) Kézossegi létesitmények épitése esetén a bejarat kozelében a mozgasukban
korlatozottak részére parkolohelyet kell kialakitani az OTEK 42. § (3) bekezdese
alapjan és kerékpartarolo helyet kell biztositani.

(4) A terven feltiintetett kdzteruleti parkolohelyek fokozatosan kialakitandok.

(5) Az OTEK el6irasait a gépkocsik szamara és elhelyezésére vonatkozoan
érvényesiteni kell, kivéve lakétertleten, ahol funkcionalis egységenként 2 gépkocsit
kell elhelyezni a telken belll.

(6) A nagy befogadoképessegl parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat néveld,
kornyezettlrd fa telepitendd.

(7) Szallitasi igényli hasznalati mod engedélyezése esetén tehergépjarmlvek parkolasat
és a rakodasi terlletet telken belll biztositani kell.

12.§

Koézmivek

(1) Kézmiellatas halozati elemeit es szabalyoz6 létesitményeit kozterileten el kell
helyezni.



(2) lvovizbekotést épliletbe csak a szennyvizelhelyezes letesitmeényeinek
megvalosulasa
utan szabad elhelyezni.

a) A szennyvizelvezet® csatornahalozat épiteseig a szennyvizet telkenként,
ellendrizhetéen szigetelt, idészakosan szippantassal Urithetd
szennyviztarozéba kell helyezni. Az sszegy6jtott szennyvizet hatdsagilag
engedélyezett el6kezelbbe kell szallitani.

b) A zart szennyviztarozé medence terveit engedélyezésre be kell nydjtani az
|. foku épitési hatésaghoz.

(3) A szennyviz szikkasztasa atmenetileg sem engedélyezhetd.

(4) Az ipari létesitmények technoldgiai szennyvizét elbkezelés utan szennyvizcsatornara
kell koétni, kbzcsatornaba engedett szennyviz mindsege feleljen meg a 220/2004. (VII.
21.) Korm. rendeletben foglalt hatarértekeknek.

(5) Az ipari létesitmények csapadékvizét szilkkség eseten tisztitani kell, hogy a
befogaddba csak a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben megallapitott
hatarértékeknek megfelelé minéségu viz keruljon.

(6) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosnak bel- és kiilteriileten egyarant
karbantartani, tisztitani kell.

(7) A teleplléskép szempontjabol fontos teriileteken a vilamosenergia-ellatast es
kozvilagitast foldkabel alkalmazasaval célszer( biztositani.

(8) Az energiakdzmUvek halézati és szabalyozasi létesitmeényeinél a vonatkozo
rendeletekben régzitett biztonsagi 6vezetek letesitésérdl gondoskodni kell. Az
tizemvitel zavartalansaga érdekében a biztonsagi 6vezeten belil a rendeletekben
rogzitett tilalmak és korlatozasok érvényesek.

(9) A vonalas kézmiletesitmenyeknel és berendezéseknél a hatalyos jogszabalyokban
el6irt védétavolsagokat be kell tartani. A vezetékes ivoviz biztositasa érdekében
nyomasfokozé rendszer kiépitése szikseges.

(10) Teleplilés tervezésénél, rendezésenél, utak és kézmdivek épitésénél,
korszer(isitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal,
felujitasanal — a kulldn jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani kell az



elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének lehetdséget.

13.§

Zoldteriiletek

(1) A zéldteriiletek részben énalloan, részben mas terilet-felhasznalasi kategoériakon
beliil helyezkednek el.

(2) A belteriillet kézhasznalatu, allandéan névényzettel fedett részei a kézparkok.

(3) Zoldteriiletet mas rendeltetési terilet-felnasznalasi egyseg tertiletévé atmindésiteni
csak a Szerkezeti Terv modositasaval lehet.

(4) A kozteriilet lekeritése, beépitése, vagy azon a kozcélu hasznalat barmely
korlatozasat eredményez6 munkalatok végzése engedélyhez kotott.

(5) A tervezési terlileten, ahol azt a szabalyozasi szélesség és a kézmlvek lehelyezése
megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat, a kdzlekedésre igénybe
nem vett kdzteriiletek fasitasat. Kulénos figyelmet kell forditani az ujonnan beépitett
tertiletek fasitasara. A fasitashoz honos fajokat vagy gyimolcsfakat kell hasznalni.
Legvezeték alatt csak olyan kis névésii fak tltethetdk, melyek csonkolasa nem
sziikséges. Ahol fasor nem alakithaté ki, sévénnyel kell kialakitani.

(6) Ajanlott nem csak egy fajbol kialakitani a fasort, hanem tébb fajbol. Fasornak javasolt
fak:
a)Gylimolcsfak pl.: did, szilva, eperfa, cseresznye, meggy, mandula.

b) Honos fajok pl.: f6z, nyar, éger, kéris, szil, hars.



(7) Kozteriileten a fak kivagasa és csonkolasa csak engedellyel térténhet. A kivagott fak
potlasarol egy éven belill kell gondoskodni, legaldbb az 1 m magasan mert
torzsatmeérének megfelelé6 méretd, minimum kétszer iskolazott faval.

(8) A meglévé kdzcelu zoldtertletek megtartasarol gondoskodni kell, illetve a keves
kdzcélu zoldfelllettel rendelkezé témbdkben poétolni kell a hianyokat, névelni a
zoldfellletet.

(9) Lakoteriileten Uj épulet épitése, meglévé épilet bovitese, atalakitasa, feltjitasa
soran az eldirt zoldfelulet minden 300 m2-e utan 1 db honos, nagy lombot nével6 fa
ultetendd.

(10) Gazdasagi teriiletek hataran legkésébb az épitéssel egyidejlileg véddsavot kell
telepiteni.

(11) Erdének nem mindsithetd honos fajokbdl all6 facsoportok, meglévé fak, fasorok
megtartasarol kell gondoskodni.

(12) A killteriilet természetes strukturalé elemeit, a természetes névény- és allatvilag
szamara éléhelyet biztositd patakokat és vizfolyasokat vedeni kell.

14. §

Erdéteriiletek

(1) Minden erdét, fasort, facsoportot, egyes fat érinté esetben az erd6rél és az erdd
védelmérdl szolé 1996. évi LIV. tv., valamint a végrehajtasara kiadott 29/1997. (IV.
30.) FM rendelet eldirasai kételezéen betartandok.

(2) Okologiai erddk a turisztikai s rekreacios rendeltetési helyi termeészetvédelmi
tertletek.

(3) A terlileten az erd6 rendeltetésének megfeleld, valamint turisztikai és rekreacios
célokat szolgalo természetes anyagokbdl (ké, fa) épitett létesitmeények helyezhetok



el.

(4) 10 ha-t meghaladd terlletnagysag esetén a maximum beépitettség: 0,5 %.

(5) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(6) Védelmi rendeltetésii erdében epllet nem helyezhetd el.

(7) Védelmi rendeltetésii erdésavok minimalis szélessege: 10 m.

(8) Az erdékben minden beavatkozas csak az erdészeti hatésag engedélyével
végezhetd.

(9) Erdételepités esetén honos, a kérnyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbdl
kell valasztani (féz, nyar, éger, tatarjuharos l6szpusztai télgy stb.) Gondot kell
forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erd6 keletkezzen.

(10) Erdéterileten fakivagas csak a fak biologiai pusztulasa, balesetveszélyes volta
esetén. illetve a szemeteld, allergiakelté fajok esetén egészseguigyi okbol tortenhet.
Tarvagas nem, csak fokozatos facsere engedélyezheto mieldbbi potlas eldirasaval
annak érdekében, hogy az érintett erdéfeltlet minél kevesebb ideig legyen korlatozva
funkcioja betéltéseben.

11) Erdéteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt névendék erdé és/vagy a
vadallomany védelme indokolja.

15. §

Mezbgazdasagi teriilet

(1) Mezdgazdasagi rendeltetésii tertleteket mas célra felhasznalni nem lehet, azokon
névénytermesztés, allattenyésztés, illetve azokkal kapcsolatos termékfeldolgozas
folytathatd.



(2) Tavlatban belteriletbe vonandé mezégazdasagi teriileten a jelenlegi rendeltetésnek
megfelel6 celd létesitmények is csak ideiglenesen helyezhetbek el.

(3) Mezbgazdasagi terileten épitmeény csak az Etv. 19. § (2) bekezdése szerinti
feltetelek teljestilése esetén, és az OTEK II. fejezet 29. §-a szerint lehetséges.

(4) Ahol a teruletek elvalasztasa feltétlentl szilkséges, a tablak elvalasztasat kerités
helyett honos fajokbol allé sévényekkel kell megoldani.

(5) A terlletek mivelése soran tekintettel kell lenni a természeti és taji adottsagokra.

(6) Utak, déliiutak mellett fasorok ultetenddk, honos fafajokkal, gytimélcsfakkal.

(7) Légvezeték alatt csak olyan alacsonynévésii fak iiltetheték, melyek csonkolasa nem
sziikseges.

(8) Allattarto telep csak almos technologiaval létesithetd. Nitratérzékeny teriileten
figyelembe kell venni a 49/2001. (IV.03.) Korm. rendelet 1-es szamu mellékletében
foglalt szabalyokat is.

(9) A vizfolyasok és viznyerd helyek kézelében tapanyag gazdalkodasra tézeget, vagy
komposztot kell alkalmazni.

(10) Kulterlleten es belteriileten egyarant sévénykerités helyezheté el.

16. §

Egyéb teriiletek



(1) A kdzigazgatasi hataron beliil talalhato alabbi terlletek:
a.) patakok medre, partja,

b.) kézcélu, nyilt csatornak, arkok medre, partja,

(2) A teruleten elhelyezhetd létesitmények: vizkar elharitasi létesitmények.

(3) Az ivoviz minéségl viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara es
szétosztasara szolgalo létesitmények védoterlletén csak a rendeltetésszeri
izemelés érdekében végzett épitési tevékenyseg folytathato.

17.§

Védoéteriletek

(1) Beépitésre nem szant teruleteken az orszagos kézutak szabalyozasi tavolsaga 50-
50 méter, épités esetén a kozut kezeléjenek hozzajarulasa sziikséges.

(2) A vizfolyasok partjatol szamitott 6-6 méteres sav vizuigyi védéteriletként
meghagyandé vagy zéldfeluletkent kialakitand®, ahol biztositani kell a honos vizi és
vizparti fajok elterjedéseét.

(3) Allattarto épuletek esetén a kovetkezd védotavolsagokat kell figyelembe venni:

a.) kis haszonallat 6lja és ketrece lako- s kézépilettol legalabb 6 meéterre,



b.) haszonallat 6lja lako- es kozépulettdl legalabb 10 meterre, kifutdja legalabb 12
méterre,

c.) tragya- és tragyalétarold lako- és kozéplilettél legalabb 12 méterre legyen.

lll. FEJEZET

FEJEZET KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

18. §
Kulturalis orokségvédelem

(1) A véletlenul el6kerulo régészeti leléhelyeket, objektumokat a térvény szerint az
illetékes jegyz6nél és/vagy a mizeumnal be kell jelenteni.

(2) A régészeti jelentésegu tertileteken minden 30 cm-nél mélyebb féldmunkat (épites,
fasitas, mé_lyszénta’s stb.) a munkalatok megkezdése elbtt 8 nappal be kell jelenteni a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvari irodajan és a Székesfehérvari
Muzeumok lgazgatésagan.
(3) Orszagos védelem alatt allo éplletek:

a.) A kbzségben egyedi védelem alatt lévé épllet nem talalhato.

(4) Miemlék épulet feltjitasa helyreallitasa csak az Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal
regionalis Irodaja elézetes engedelye alapjan tortenhet meg.

19. §



Helyi értékvédelem

(1) Helyi védelem ala vonando epllet, teleplilésrész nincs.

(2) Régészeti érintettseg esetén a 2001. évi LXV térvény valamint azt ezt modositéd
2005. evi LXXXIX térvény és a hozzajuk kapcsolddo vegrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. Fokozottan vagy kiemelten védett régeszeti lelbhelyeken a Kulturalis
Oroékségvédelmi Hivatal az adott tigy tipusatol fliggéen hatdsag, vagy szakhatosag.
Minden nyilvantartott régeszeti lel6helyet erinté, a talaj bolygatasaval jaré tevékenység
vagy miuvelési ag megvaltoztatasanak szandéka ( gyep, feltérése vagy tuskédzas) esetén
a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal elézetes (hatosagi, vagy szakhatosagi engedélye
szikséges. Régeészeti érdekd tertleten tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
oroksegveédelmi Hivatalt véleményez6 szervként kételezéen be kell vonni még a
tervezés fazisaban .Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség kertil el6 a
tertletileg illetékes muzeumot és a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni kell, és
a tovabbiakban a muzeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni. Régészeti
leléhelyeken a nagy teruleteket érintd beruhazasok el6tt a hivatal hatasvizsgalatot irhat
el6. Régeészeti 6rokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

20. §

Altalanos eléirasok

(1) A 20/2001. (1. 14.) Korm. rendelet altal meghatarozott kérnyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez kotott tevekenységek a telepiilés belteriiletén nem létesithetdk.

(2) A telepules terlileten zavard hatasu ipari Iétesitmény nem létesithetd.

(3) Patakok, vizfolyasok vizes éléhelyeit, mint a biotop haldzat fontos elemeit fokozottan
védeni kell.



21.§

A fold és a talaj védelme

(1) Epitési teruletek, parkok, utalapok feltéltésére szolgalo anyagnyer6 helyek
kialakitasahoz a talaj min6ségében jelentos valtozast okozé terméfold eltavolitasahoz
minden esetben a talajvédelmi hatésag hozzajarulasa szllkseges.

(2) A fold asvanyi anyagként valé kitermelése az illetékes banyakapitanysag
engedélyének beszerzésevel lehetséges.

(3) Epitési tevékenységhez csak legalisan mékédd, engedélyezett banyabol szarmazo
nyersanyag hasznalhato fel.

(4) A kozségben teriilet feltsltésere csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok
fel.

(5) Fold alatti izemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével ellatva
létesithetdek a kozség teljes kozigazgatasi tertiletén. Fold feletti olaj vagy gaztartaly
nem telepithet6.

(6) Szennyvizcsatornaba és zart szennyviztisztitoba csak a 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet eldirasainak megfelelé szennyvizek vezethetok be.

(7) A szennyvizbirsag el6irasainal a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet szabalyait kell
alkalmazni.

(8) A terlleten vagy olyan technoldgiak alkalmazhatok, amelyek a talajt nem szennyezik,
vagy a talajszennyezeést biztonsagos modon meg kell akadalyozni.

(9) Noévényvéddszer, mitragya, Utsozasi anyag csak fedett térbe, talajtol elszigetelten



tarolhaté.

22.§

Vizvédelem

(1) A felszini vizek védelmére a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet el6irasai az
iranyadok.

(2) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmeérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe kell
venni.

(3) A belteriileten a talajviz és elovizek védelmének kiemelt jelentéséget kell biztositani.

(4) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaldja) az ingatlant csak ugy hasznosithatja,
muvelheti,

hogy a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizilétesitmények allapotat,
iizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz minéséget ne karositsa.

(5) A patakok, vizfolydsok és éntéz6csatornak parti savjat ugy kell hasznalni, hogy azt a
meder tulajdonosa (hasznaléja) a meder-karbantartasi munkak, mérések esetenkénti
ellatasa céljabol a feladataihoz sziikséges mértekben igenybe vehesse. E celbodl a
vizparttol szamitott 6-6 méter viziigyi védétertletkent meghagyandd, melyet
zoldteriletként kell kialakitani, ahol biztositani kell a honos vizi és vizparti fajok
elterjedését. A vizfolyasok fenntartésavjara vonatkozo rendelkezéseket a 21/2006.
(1.31.) Korm. rendelet tartalmazza.

(6) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgyo6jto teruleteken
hordalékfogokat kell létesiteni, melyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.



(7) Elévizbe csak a 28/2004. (X11.25.) Korm. rendelet hatarértékeinek megfeleld
mindségli csapadékviz vezethetd.

(8) A vizmindség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolyasok és viznyero helyek
kdrzetében 1évé ingatlanokon talajgazdalkodasra csak érett komposztot, vagy
tozegterméket hasznaljanak.

(9) Allattarto telepek csak olyan technologiaval miikodhetnek, melyek vizszennyezést
nem okoznak. Ez esetben a 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet eldirasait be kell tartani,
a nitrat szennyezés elkeriilése véegett.

(10) A mezégazdasagi eredetl szennyezések csokkentése érdekeben a melioracios
tervekben szerepld killtertleti vizrendezest ossze kell hangolni a belteriiletek
vizrendezéseével.

23.§

Levegébtisztasag védelem

(1) A 14/2001. (V. 9.) K6M-EiM-FVM egydittes rendelet mellékletében foglaltak alapjan
a

telepiilés kézigazgatasi terllete a kiemelten védett levegbtisztasag-védelmi
kategoriaba tartozik. Tilos a kérnyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely
légszennyezést okoz, valamint tilos a kornyezeti levegb blizzel valo terhelése.

(2) A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett

hatarértékeket meghaladé kibocsatasokat. A légszennyezo forrasok Uzemeltetését az
elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3) Uj letesitmények elhelyezese esetén érvényesiteni kell az atszell6zes szempontjait



és meg kell kévetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakoterilletek kézelségére, zaj- és légszennyezo,
blizzel jaro tevékenyseg nem folytathato.

(5) A 20/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet meghatarozott kérnyezetvédelmi engedélyben
rogzitetteknek megfeleléen végezhet6 tevékenyseg.

(6) A kereskedelmi, szolgaltato, ipari terulet létesitmeényei kordl védéfasor, szikseg
esetén dsszefiiggd vedofasitas telepitendo.

(7) A meglévé fak, védéfasorok megtartasardl, kiegésziteserol gondoskodni kell.

24. §

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A kozség tertiletén keletkez0 kommunalis hulladékot elszallitasig zart
taroléedenyben

kell tarolni. Az elszallitas szolgaltatasarél az 6nkormanyzat gondoskodik. A folyékony
kommunalis hulladék elszallitasarol eléallitéja gondoskodik.

(2) A veszélyes hulladékot a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendeletnek megfeleléen kell
gylijteni, tarolni, kezelni, szallitani, elhelyezni, illetve artalmatlanitani.

(3) A szerves hulladek komposztalasara és talajjavitasi célra torténo felhasznalasara
térekedni kell, de forgalomba hozni csak mint engedellyel rendelkez6 termés névelo
anyagot lehet.




(4) A terileten az illegalis szemétlerakdkat meg kell sziintetni. Amennyiben ezek
veszélyes hulladékot tartalmaznak, Ugy a (2) bekezdés elSirasainak megfelelden kell
eljarni, és alkalmazni sziikséges a 2000. évi XLIII. torvényben foglaltakat.

(5) Veszélyes és kommunalis hulladékok nyilt téri égetéssel tértend megsemmisitése
tilos.

25. §

Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A terilet felnasznalasa soran a zaj-, és rezgésvedelemril szolo 12/1983. (V. 12.) MT
rendeletben és a zaj-, és rezgésterhelési hatarérték megallapitasarol szold 8/2002. (l11.
22.) K6M-EiM egyuttes rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni. Terllet
felhasznalasi egységenként a megengedett legnagyobb zajterhelési hatarertékek az
alabbiak:

Terilet - felhasznalasi Hatarértékek: Egyenértékii A hangnyomas
egyseg szint (DB) ’

Nappali Ejszakai
Lakoteruletek 50 40
Gazdasagi teruletek 60 50

(2) A gazdasagi terilletek lakoterilettel, zéldterllettel hataros vonalan a lakotertletekre
érvényes hatarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar meglevo letesitmenyek a
fenti értékeket tullépnék, a védelemrél a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet alapjan
gondoskodni kell. A kételezettség elmulasztasa eseten a létesitmeny lzemeltetése
korlatozhatd, vagy miikodési engedélye visszavonhato.



(3) Zaijt, illetve rezgeést el6segitd Uj lzemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad
tervezni, létesiteni, lzembe helyezni, meglévé helyhez kotott kilsé zajforrast csak
olyan médon szabad béviteni, feltjitani, korszerdsiteni, valamint azon épitési munkat
végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a terlletre vonatkozé terhelési, illetve
létesitmeényre megallapitott kibocsatasi hatarértékeket ne haladja meg.

(4) A 20/2001. (I. 14.) Korm. rendelet altal meghatarozott kérnyezeti hatasvizsgalat
elvegzésehez kotott tevékenységek a tervezési teriileten csak a hatasvizsgalat
elvegzese és a kdrnyezetvédelmi engedélyben rogzitetteknek megfeleléen
végezhetd.

IV. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

26. §

A telekalakitas szabalyai

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terllet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedeime, beépitettsége jelen
szabalyozasi el6irasoknak és a vonatkozoé jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Eplettel azonos méret6 telek nem alakithato ki.

27. 8§



Utépitési és kdzmUépitési hozzajarulas

Utépitési és kozmUépitési hozzajarulas megfizetésére lehet kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanait érintéen a telepulési dnkormanyzat helyi
kdzutat, kozmivet létesit. Az Utépitési es kézmiivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat,
az érintett ingatlantulajdonosok korét, a fizetes madjat és idépontjat a telepulesi
énkormanyzat kiilén rendeletben szabalyozza.

28. §

Kartalanitas

Telepiilésrendezési intézkedések kévetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét es
rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

29. §

A telepiilésrendezés jogintézményei

(1) Az 6nkormanyzat altal elhatarozott, a telepuilésfejlesztés céljat szolgald kbzossegi
érdekek megvalositasa érdekében az Onkormanyzat élhet a kisajatitas térvényben
szabalyozott eszkbzeivel.

(2) Az 1) foglaltak megvalésitasa érdekében a szabalyozasi tervben meghatarozott



kdzosségi terliletek megszerzesere az Onkormanyzat gyakorolhatja elibvasarlasi
jogat.

(3) Jelen rendelettel hatalyba lepo szabalyozasi terv épitési tilalmat illetve korlatozast
nem allapit meg, ezért az azokhoz kapcsolédo kartalanitas kérdéseit nem
szabalyozza.

(4) Az ingatlan tulajdonosok jog kgarbantartési kotelezettségét az Onkormanyzat ne
kivanja szigoritani, ezért arra az ETV eldirasai a mérvadoak.

(5) Az 6nkormanyzat az altala kialakitott lakotelkek értékesitése esetén legfeljebb 5
éves idotartamra beépitési kdtelezettséget irhat eld. A beépitési kotelezettség nem
teljesitése eseten az Onkormanyzatot megilleti a visszavasarlas joga az eredeti
vételaron, mely megnévelendo a beinvesztalt értékkel, illetve az évenkénti
kamatnévekvénnyel.

(6) Helyi kozut létesitése, illetve meglévo kézut szélesitése érdekében az Onkormanyzat
a szabalyozasi tervnek megfeleléen —az ETV eléirasainak figyelembe vétele mellett
— terilletet vehet igénybe megfelelé mértéki kartérites megfizetésével.

30. §

Telepiilésrendezési eszkdzok hasznalata

(1) A telepiilésrendezési eszkozOket (Telepllesfejlesztesi koncepcid,
Telepulésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a térvény
altal megszabott idékozokben felul kell vizsgalni.

(2) A tavlatban belteriletbe vonandd tertiletekre és a kiilterulet beépitésre szant
teriileteire a telekosztas, utszabalyozas, épités elétt Szabalyozasi Tervet és Epitési
Szabalyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a Teleplilésszerkezeti Tervtdl es

jelen Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szellemeétol.

(3) A Teleplilésszerkezeti Tervtdl eltérd tertilet-felhasznalas esetén azt modositani kell.



31.§
Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2009. januar 1. |ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg Jend kdzség helyi épitési elbirasairol és
egyes eépitési munkak engedélyezéserdl szolo Jen6é  1/2001. ( 1. 12. K. sz
dnkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Jend, 2008. szeptember 30.

ke LTy
Varga fstvan\ ,'Jaznkox\'/”@cis:hé Huszar#onika

polgarmester © korjegyz6
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A rendeletet a mai napon kihirdettem:

Jend, oktober 1.

(fffffi’w e L——~\,_ 7
Jankovicsné Huszar Monika
korjegyz6



